TELEPITESI TANULMANYTERV
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1. Bevezetd

A jelen Telepitési tanulmanytervet (tovdbbiakban: TTT) a Székely Ndra telepiiléstervezési
jogosultsaggal rendelkezd tervezd készitette el.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése értelmében
a telepitési tanulmanytervet kizdrélag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértGi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvéltozas miatt valnak sziikségessé.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a telepiilési dnkorményzat képvisel6-testiilete dont a
cél megvalositdja altal benydjtott telepitési tanulményterv elfogadhatdsagardl, annak hidanytalan
benyujtasatdl szamitott 30 napon beliil.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirdsai alapjan a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,
valamint épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv modositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulménytervet kell késziteni, mely a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. 21. pontja szerint épitési beruhdzisnak tekintheté: épitmény, épitményrész,
éplletegyiittes, tajépitészeti alkotas, zoldinfrastruktira beruhazas épitési tevékenység utjan torténd
megvaldsitasaval, feldjitasdval, atalakitdsaval, bdévitésével, helyredllitasaval, Ujjdépitésével,
korszer(sitésével, karbantartdsaval, lebontasaval vagy a kapcsolédd épitésgazdasagi tevékenységgel
osszefiiggésben végzett jogi, gazdasagi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel dsszefliggd tevékenységek
Osszessége.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Korm.rendelet 19.5. (4) bekezdése alapjan a
telepiilés f6épitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmdanytervet az
onkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kévetben a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a képvisel6-testiletnek meg kell vizsgalni a féépitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott valaszokat
a képvisel6-testlletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

Ajelen TTT készittetSje Szekér Péter Balatonboglar, Berzsenyi u. 8. (a tovabbiakban: Beruhazé) amely a
Ordacsehi 249 hrsz-u teriilet tulajdonosa és fejlesztdje. (tovabbiakban Beruhazo).



2. A tanulmanyterv készitésének jogszabdlyi hattere- telepllésrendezési
szerzbdes

Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a fejlesztés
befogaddsardl hozand6 déntésének alapjaul a beruhdzo altal elkészittetett un. telepitési tanulmanyterv
szolgal.

E telepitési tanulményterv Ordacseh Kézség Onkormanyzata és a Beruhazé kozétt megkotésre keriilé
telepiilésrendezési szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulménytervben kidolgozott szabalyozasi koncepcié Ordacsehi Kézség Onkorményzatdnak
képviselé-testiileti hatarozataban régzitett tamogato dontést kdvetGen keriilhet médositasra Ordacsehi
Helyi Epitési Szabélyzata a Szabalyozasi tervi melléklettel (8. szamd médositésként).

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (Méptv)
92. § [A teleplilésrendezési szerzédés]

(1) A telepiilési énkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzniszdndékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalésitéja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjén. A telepiilésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerzédés megkétése eltt a telepiilési 6nkormdnyzat képviseld-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benydjtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdésdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtdl szémitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések kirét és elzetes kdltségbecsiését, amelyek kizdrélag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzédés tdargya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjén a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdnak finanszirozasa,

b) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kéltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvalésitdja ditali dtvdllaldsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsénak eldfeltételei vagy
kdvetkezményei.

(3) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormdnyzat a szerzédésben arra vdllal
kételezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsinak egyeztetési eljdrdsdt a
megdllapitott hatdridén beliil lefolytatia. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezk részérél felmeriil vélemények megvdlaszoldsdnak
kitelezettségérél, a tervekben sziikséges modositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kitelezettségril.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz8désben vdllalt kitelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kézéitt telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési 6sszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség.

a) és a modositdssal elérni kivdnt telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok

kozétt kozvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,
b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékd,

¢) az énkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kérnyezetében Iévé ingatlanokndl valoban felmeriilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és




d) a sziikséges kiszolgdlé intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdlidk (az
iizemeltetés koltségei a cél megvaldsitdjdra at nem hdrithatdk).
(7) A telepiilésrendezési szerzGdésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kitelezettségek megvaldsitdsdrél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az nkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormanyzat
elszamolni kételes,

b) a vdllalt kbtelezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsdnak
Jjogkdvetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzédésben tértént kotelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndllo
kéizlekedési infrastruktira-beruhdzdsok esetében kottt szerzédést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz
ingatlaniigyi hatésdg dltali zéradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre éll
— a teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési 6nkormdnyzat jegyzéjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerzidést mellékelni kell. A kételezettség
megsziinését kévetd 15 napon beliil az 6nkormdnyzat jegyzéje felhivja az ingatlaniigyi hatésdgot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzédés megkétésének eljdrdsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kermdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo el6irdsokat A Korm. rendelet aldbbi kivonata
szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmadnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgélati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a
megalapozé vizsgdlat és aldtémaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozé kévetelmények
figyelembevételévellehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elbkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjén
— a 7. melléklet figyelembevételével — az Gnkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon, hogy
a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Gsszevonhatdk, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat felhaszndlhaté
a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz késziil, a
telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvdllalds
ismertetésétis.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsénak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb




fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait €s kévetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold kéz-, illetve kozhaszndlatu terilleteket,

¢) a zdldfeliiletek kialakitdsanak mddjdft,

d) a kozlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kbzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemiélteti.

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. korményrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kdvetelmények
figyelembevételével keriil meghatdrozasra a kdzség f6épitészének egyetértésével. Ezen elSirdsok
alapjan késziilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

a) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti onkormanyzati féépitészi
nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések eldirdsainak megalapozasahoz az
Osszhangigazolas az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében a telepiilési féépitész arrél nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmédnyterv osszhangban all-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédés tervezete ésszhangban éll-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel, valamint — 4j beépitésre
szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és Uj
beépitésre szént teriiletek kijel6lésével kapcsolatos eldirasai.

b) atelepitési tanulmdnyterv Ordacsehi kbzség teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival
valo ésszhangjanak igazoldsa

A jelen telepitési tanulméanyterv szerinti Ordacsehi 249 hrsz-i és kornyezetében lévS ingatlanokat
tartalmazo telektomb teriiletére vonatkozd médosités sordn a ,kert” felirat — kotelezé kertmlivelés
torlésre keriil és Gj tombfeltard ut jelolésével lehetéség nyilik a nagy telkek hasznositasa. Az épitési
tvezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettségét, az elhelyezhetd rendeltetési szamat és az
elirt legkisebb zoldfeliilet mértékét nem valtoztatja meg a médositas.

A tervezési teriiletet lakéteriiletre a hatéalyos telepiilésrendezési eszkozok jelolték ki, ezen kiviil a
kozteriileti funkcidt is szintén a hatalyos tervek jeldlték ki. A kdzségben jellemzéen nagy telkekre egyre
kisebb az igény. A belteriilet jellemzéen lakéterileti kézponti telektombje alkalmas arra, hogy
tombfeltard Gt jelolésével az Gvezeti paraméterek betartasa mellett 0] telkek johessenek létre.
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Ordacsehi kézség telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival Gsszhangban van a hatélyos
szabdlyozas. A médositas soran térténd valtozas nem jar a teriletfelhasznalds valtozasaval.

A Lf-2 épitési dvezet beépitési paraméterei nem valtozik, azaz a telepitési tanulménytervben
megfogalmazott modositassal tovabbra is fenndll a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal
vald dsszhang.

c) atelepiilési zéldinfrastruktira elldtottsdg kdvetelményeinek teljestlése

A jelen teriilet tervezett beépitése és a zéldfeliilet kialakitdsa nem valtoztatja meg kedvezétleniil a
teleplilésrész zoldinfrastruktura ellatottsagat.

A jelen TTT az alébbiak szerint felel meg a z6ldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeinek:

a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijel6lt zoldteriletek, kozparkok és kozkertek és az egyes
épitési ovezetek altal meghatdrozott zoldfeliilet mértéke, valamint az 6vezetek zoldfeliileti mértéke
zoldinfrastruktira fejlesztés szempontjabol megfeleld.

A jelen tanulményterv 4ltal megalapozott Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabdlyozasi terv
mddositdssal a zoldinfrastruktira elem nem sériil, nem valtozik.



3. Aterllet és kornyezetének bemutatasa

A telepitési tanulmanytervben vizsgalt tervezési teriilet Ordacsehi 243/1, 243/2, 244, 245, 246, 247,
248, 249, 279/1, 279/2, 279/3, 279/4, 280/1, 280/3, 280/4, 282, 283, 284 hrsz-u telkek. A tervezési
teriilet Ordacsehi belteriiletének kdozépsé részén beallt lakédvezetben taldlhato.
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A tervezési teriilet lehatdroldsa
2.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
Az ingatlan-nyilvantartasi adatok tervezési teriilet tekintetében a kovetkezok:

az érintett
telek helyrajzi
szama

miivelési ag /
kivett
megnevezés

telek
teriilete
(m?)

korlatozasok

tulajdon*

243/1

Kivett /
lakéhaz, udvar,
2 gazdasagi
épilet

986

243/2

Kivett /
lakéhaz udvar

895

244

Kivett /
lakohaz, udvar,
gazdasagi
épllet

1919

245

Kivett /
lakéhaz udvar

1871

két f6 kiilfoldi
tulajdonos

246

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasagi
épllet

1970

egy, magyar
tulajdonos

247

Kivett /
lakéhaz, udvar,

1821

egy, magyar
tulajdonos




az érintett
telek helyrajzi
szama

miivelési 4g /
kivett
megnevezés

telek
teriilete
(m?)

korlatozasok

tulajdon*

gazdasagi
épiilet

248

Kivett /
lakéhéz, udvar,
gazdasagi
épllet

1913

egy, magyar
tulajdonos

249

Kivett /
lakohaz, udvar,
3 gazdasagi
épulet

3017

85 m2 teriiletnagysagra
vezetékjog — E.on Dél-
Dunéantuli Aramszolgaltato

Zn,

2 magyar tulajdonos

279/1

Kivett /
lakéhdz udvar

1064

279/2

Kivett /
lakéhaz udvar

1016

279/3

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasagi
éplilet

1026

279/4

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasagi
éplilet

1014

280/1

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasagi
épiilet

1733

280/3

Kivett /
lakéhaz udvar

1222

280/4

Kivett /
lakéhaz udvar

1332

egy, magyar
tulajdonos

282

Kivett /
lakéhaz udvar

3800

283

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasagi
épulet

1680

284

Kivett /
lakéhaz, udvar,
gazdasdgi
épllet

2195

*A tulajdonos megjel6lésnél a lekért tulajdoni lap alapjan kitoltott adat
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Az aldbbi dbra a jelenlegi hasznalatbdl eredd teriiletfelhasznalast abrazolja.

A jelenlegi haszndlatbdl eredd teriiletfelhaszndlds

A vizsgalt teriletrdl fényképek

Akacfa Dézsa Gyorgy u kereszte26 ése 249 249 h‘r-s;'z-—u-iﬁg“atl'éh azon része, ahol a tervezett
hrsz-u ingatlan feltard at lenne

249 hrsz -G telek a Dozsa Gy u. |ranyaba Akacfa utca azon része, ahol az utcéra
merdleges telek taldlhatok

11



P —— oo —_— ; BRI
Bartok Béla utca Akdcfa és Barték Bala utca keresztezGdése

—
TR

T | l“l‘}l“ili,“|

280/ fsz_jobbra, ésa nag haz a 282 hrsz-u
egybefiiggd nagy telken all

s %
San fp e amy oL .‘ g v . % .- i il T R S5 S
282 hrsz-u telek és a 284 hrsz-U ingatlan a Bartok Béla és Agaraszi utca keresztezédése

Bartok Béla utca irdanyabol Bartok Béla utca irdnyaba

Bartok Béla és Agaraszi utca keresztezGdése
Agaraszi utca iranyaba

=

Agardszi utca 283 hrsz-u telek felhajtoja Agarasz utca 243/2 és 244 hrsz-u ingatlanok
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=

Doézsa Gyd
e 3

2

. ‘ hrsz-u telken Ilé héi 249 hrsz-u saroktelek

2.2. Atervezési teriileten hatalyos telepllésrendezési eszkozok és elbirasai

A teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

— Ordacsehi Koézség Onkormdnyzata Képvisel8-testiiletének 135/2004.(X.26.) hatdrozataval
elfogadott Ordacsehi Kozség Telepiilésszerkezeti terve

— Ordacsehi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Ordacsehi Kozség Helyi Epitési
Szabalyzataré! sz616 23/2004.(X.27.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

A tervezéssel érintett telektomb lakoteriilet teriiletfelhasznalasba tartozik.

A teriiletet egyéb korlatozas nem érinti.

13
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Részlet a telepﬁiisierkezeﬁ terviapbol

A HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlap — a telepiilésszerkezeti tervvel ésszhangban —
lakdteriilet Gvezetbe sorolja a teriiletet, de itt mar meghatérozasra keriil, hogy falusias lakéteriilet. A
telkek beépitése korlatozasra keriilt. A Dézsa Gydrgy és Bartok Béla utca iranyabol 60 m beépitési
mélységet enged a HESZ, a fennmarado részt kételezé kertként hasznositani.

Részlet a szabdlyozdsi terviapbdl SZT-M2
14



A HESZ 3. §-a rendelkezik, a lakéteriiletekrdl igy a falusias lakéteriiletrél is. A Nemzeti jogszabalytar az
alabbi rendelkezést tartalmazza:

Lakéteriiletek
3.8

(1) A lakéteriilet elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgdl, a teriiletet teljes kdzm(vesitettséggel
kell ellatni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a szennyvizelvezetés vonatkozdsdban nem
biztosithatok, agy azt az 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.
(2) A kézség teriiletén ,falusias lakoteriilet” (Lf) és ,kertvdrosias lakoteriilet” (Lke) keriilt kialakitdsra és
szabdlyozdsra.
(3) A kialakult 14-m-nél keskenyebb, oldalhataros beépitésii telkeken az épitmények kozotti legkisebb
tavolsagi méretek,-maximum 4,5 méter épitménymagassdg mellett,- legfeljebb 4 méterig torténd
csokkentése, akkor lehetséges, ha az épiiletek kiils6 térelhatarold szerkezetét, tetShéjazatdt és
parkanyzatat az I-11l. tlizall6sagi fokozathoz tartozé t(izallosagi hatarértéki és nem éghetd (A1, vagy A2)
anyagbol készitik, valamint a szemben all6 homlokzatok egyikén sincs 0,36 m?-nél nagyobb feliiletd
nyilaszard kialakitva. Nem kell tiztavolségot tartani olyan két épiilet kozott, amelyek koziil a magasabb
atfedd homlokzata nyilasnélkiili téizfalként keriil kialakitasra.
(4) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-allé beépitési méd is
engedélyezhetd, ha a szomszédos oldalhatéarra épilt épiletek telekhataratol az oldalhataros beépitésre
elGirt oldalkert biztosithaté.
(5) A szabalyozasi terven a lakéteriilet jele: ,Lf” és ,Lke”. A szabélyozasi terven Lf1-Lf4 jell és Lke jeld
ovezetek jeldltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozd eléirdsokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Teriilet ‘saiatos  [Bvez Beépit Beépitett Telekszéle Telekmiérlly ISzmtt Telekmé iE'pitméhy |zold ;
hasznal haszndla et  |ési ség sség ség er. ret \mag. : 3
at it jele 'méd |max%  min.(m) |min.(m) |sdrds [min.(m? |max.(m) [feldl |
| Ca et |
‘ ‘max. | min. |
| | | | | % |
lakéter |kertvaro Lke [cS  [30 |28 30 o5 B0 6 50 |
ilet  |sias 1 |
falusias [Lf, [0 [30 16 40 05 |1200 5 40
?'3:‘0‘@"“' . o [30 16 40 o5 800 s a0 |
| e — s P SR N SRR SO, e - (1 |
| | s o 30 16 35 05 600 |5 a0 |
| ‘ e [sz [30 120 45 05 900 |5 40
Megjegyze’s: ' AR
O oldalhatdros - SZ szabadondlld- CS csoportos beépitési méd
(6)

(7) Uj lakéhazat 32-45°-0s tetGhajlasszigli magastetével lehet épiteni, a teté héjazata cserép, a
cserépszin(i betoncserép, miemléki pala, és zsindely lehet.

(8) A teriileten kisiizemi, kérnyezetbarit ipari és szolgdltatdo létesitmények, valamint falusias
lakéteriileten az OTEK 14.§(2) bekezdésében felsoroltak épithet6k az lizemanyagtoltd kivételével.

(9) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatéan,- az OTEK 1. szamu melléklet 67.
pontjaban felsoroltak létesithet6k.

(10)

(11) A kiilteriileten lévé lakéteriilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 Gvezet elGirasait kell alkalmazni.

2024. évben moddositasra keriilt az Lf2 dvezet, melyet a kozség 5/2024. (IV.5.) dnkormanyzati

rendelettel jovahagyott, mely sordn a szabalyozdsi tervvel 6sszhangban az Lf2 dvezet minimadlis
telekmérete 600 m2-ben keriilt rogzitésre
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Ordacsehi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
5/2024, (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelete
Ordacsehi Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2004.(X.27.) bnkormanyzati rendelet médositasdrsl

Ordacsehi Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdes a)
pontjdban meghatarozott hataskdérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 13, § (1) bekezdésében, az épitett kbrnyezet alakitédsarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL, torvéeny 6/A § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjén, Magyarorszag helyi
onkormaényzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX, térvény 13, § (1) bekezdésében, és az épitett kdrnyezet
kialakitdsard! és védelmérs| 52616 1997, évi LXXVIIL tdrvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl s2616 419/2021.(VIL.15.)
Kormanyrendelet eljardsi szabalyai szerint a kbvetkezdket rendeli el:

1.5

Az Ordacsehi Kbzség helyi épitési szabalyzatardl sz616 23/2004(X.27.) 6nkormanyzati rendelet 3. §
{4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A szabdlyozdsi terven a fokoterilet jele: ,Lf” és ,Lke”". A szabdlyozasi terven Lf1-Lf4 jelli és Lke jeld

dvezetek jeldltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiletmagossdgre, a beépitettségre és o

legkisebb telekméretre vonatkozo eldirasokat a szabdlyozasf terv tartalmozza.)

Wbl Lf 2 Bvezet: Beép. méd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 16 m,
Szintter, sUrdség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassdg (max): 5 m,
Zoldfeldlet (min): 40%”

2.5

Az Ordacsehi Kbzség helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2004(X.27.) onkormanyzati rendelet 6. §-a
helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

6. §

{1) A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebbbb

telekméretre vonatkozo eldirasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a)  Gksz dvezet: Beép. mod: szabadonalld, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 24 m,
Telekmélység (min): 50 m, Szintter. slrdség (max): 0,5, Telekméret (min): 2000 m?
Epitménymagassag (max): 6 m, Zoldfeliilet (min): 40 %,

b)  Gksz-1 ovezet: Beép. mod: szabadonallé, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min); 24
m, Telekmélység (min): 50 m, Szintter siirdség (max): 0,5, Telekméret (min): 4000 m’,
Epitménymagassag (max): 6 m, Zoldfelilet (min): 40 %"

(2) A teriileten torténd beépitéseknél az OTEK 19. § szerinti épiiletek és épitmények helyezhetok el,
@ parkoldhaz és zemanyagtoltd kivételével.

(3) Ahol a szabdlyozasi terv beiiltetési kitelezettséget ir eld, ott az ingatlanra vonatko:é épitési

engedélyben kell ezt a kotelezettséget eldirni, a hasznalatbavételi engedely benyujtasaig, de
maximum 1 éven bellli teljesitési kotelezettség mellett.
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{4) A GKSZ-1 Gvezetben és a lakéteriiletekkel szomszédos teriileteken csak olyan levékenyseg
folytathaté, amely nem okoz a lakéteriiletre eldirtnal nagyobb kornyezetterhelest. A Gksz-1 dvezeten
csak nem zavaré gazdasagi tevékenység folytathato, a tevékenységhl szarmazo zajszint nem érheti
el a lakoteriiletekre vonatkoz6 eldirt zajszintet

{5) A teriletet teljes kézmiivesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozasaban nem biztosithatok, ugy azt az 1. § (22) bekezdésében
meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.”

3.8

{1) Az Ordacsehi Kazség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 23/2004(X.27.) onkormanyzati rendelet 4.
melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatarol s2616 23/2004{X.27.) dnkormanyzati rendelet 5.
meliéklete helyébe a 2. melléklet lép.

{3) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2004(X.27.) 6nkormanyzati rendelet 6.
melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

4.5

Ez a rendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatalyba.

Horva‘tI\I' G‘yula dr. Markao Péter
polgdrmester jegyz6

Kihirdetve;
Ordacsehi,, 2024. 04 05.

dr. Marko Péter
jegyi
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Az njt.hu honlapon a médosité rendeletnél az alabbi 3.§ érhetd el a fent rendelettel 6sszhangban:

Lakoéteriiletek
3.§ (1) A lakoteriilet elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal, a terilletet teljes
kdzm(ivesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a szennyvizelvezetés
vonatkozdsdban nem biztosithatok, dgy azt az 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell
teljesiteni.
(2) A kdzség teriiletén ,falusias lakdteriilet” (Lf) keriilt kialakitasra és szabalyozasra.
(3) Az oldalhatdros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-allé beépitési méd is
engedélyezhetd, ha a szomszédos oldalhatarra épiilt épiiletek telekhataratdl az oldalhataros beépitésre
eldirt oldalkert biztosithato.
(4) A szabalyozasi terven a lakéteriilet jele: ,Lf” és ,Lke”. A szabdlyozési terven Lf1-Lf4 jelii és Lke jel
ovezetek jeloltek. A beépitési mdodot, a legnagyobb épililetmagassdgra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozd elGirasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.
a) Lfl dvezet: Beép. mdd: oldalhatdros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 40 m, Szintter. s(iriiség (max): 0,5, Telekméret (min): 1200 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfelilet (min) 40%
b) Lf 2 évezet: Beép. méd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 16 m,
Szintter, s(ir(iség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag (max): 5 m, Zoldfeliilet
(min): 40%
c) Lf3 dvezet: Beép. moéd: oldalhatdros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 35 m, Szintter. sir(iség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfelulet (min) 40%
d) Lf4 6vezet: Beép. modd: szabadondlld, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 20 m,
Telekmélység (min): 45 m, Szintter. siirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 900 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfelllet (min) 40%
(5) Falusias lakéteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak épithet6k az {izemanyagtsité
kivételével, valamint elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaré hatasu egyéb -
nem nagyuizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is
(6) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatéan,- az OTEK 1. szamu melléklet 67.
pontjaban felsoroltak létesithet&k.
(7) A kiilteruleten |évé lakéteriilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 dvezet elGirdsait kell alkalmazni.

Az njt.hu az egységes szerkezetbe foglalt HESZ-t a médosité rendeletnek megfelelen javitani
sziikséges.
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4. Afejlesztési cél, a valtozast szemléltetd beépitési terv

A 249 hrsz-Ui ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az dnkormdnyzat felé, hogy a , kert” megnevezés
torlésével az Akacfa utca irdnyaba szeretne telkeket osztani. Az 6nkormanyzat részérél a féépitész, a
polgdrmester és a tervezd jelenlétében megtartott egyeztetésen a féépitész kérte, hogy a 249 hrsz-u
teriileten keriiljon tombfeltaré at jeldlésre gy, hogy a Dozsa Gyorgy és Bartok Béla utcai mély és nagy
telkek megoszthaté legyenek és a feltaré utrél pedig megkozelithetSek.

A kérelmezét az Gt biztositasanak lehetéségérdl tajékoztatta az dnkormanyzat, annak érdekébe, hogy a
maodositast igy is vallalja-e. A kérelmezé igy is vallalja a témb rendezési tervi médositasat.

A tervezett Uj utcanyitas eredményeként maximum 11 db (j telek alakithatoé ki, melyen beépitési
feltétele a teljes kozm(i biztsitasa.

5. A beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igények, a sziikséges es tervezett
mszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Kozlekedés
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A szabdlyozasi terven Uj zsakutca keriil jel6lésre, mely 12 m szélesség(i, a végén a megfordulashoz
szélesebb szabdlyozas biztositasra kerl. A tervezett ut hozza 96 m.

A gépjarmli parkolast minden esetben telken belil kell biztositani.

OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota szerint az aldbbi vonatkozik a kozlekedési és
kdzmiiteriletekre:

~Kozlekedési és kbzmi(iteriilet
26.8 (1) A kozlekedési és kozmliielhelyezésre szolgéld teriilet az orszagos és a helyi kdzutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozdhelyek (parkoldk) — a kozteriiletnek nem mingsilé telkeken
megvaldsuldk kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, vizi és légi kozlekedés, tovabba a kdzmlivek
és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
szabdlyzat és szabdlyozasi terv hianyaban — legaldbb a kovetkezd szélességli épitési teriletet kell
biztositani:
1. gyorsforgalmi utak (autépalya, autout)
esetén 60 m,
2. féutak esetén 40 m,
3. orszdgos mellékutak esetén 30 m,
4. helyi gy(ijtéutak esetén 22 m,
5. kiszolgald at esetén 12 m,
6. kerékparut esetén 3 m,
7. gyaloglt esetén 3 m,
8. kétvaganyu vasut esetén 20 m,
9. egyvaganyu vasut esetén 10 m.
(3) A kozlekedési terlileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
1. kozlekedési épitmények,
2. kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
3. igazgatasi épiilet,
4. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgdld lakas.”

A teriilet kdzmiivel elldtott, a HESZ elSirasainak megfelel6en:

Kozlekedési és kozmi teruletek
9. § (1) A kézlekedési, kbzmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabalyozas terv tiinteti
fel. (KOu-kdzutak, KO-kézm(i)
(2) A kdzutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a
szabélyozasi terv és az OTEK 26. §-ban elGirtak alapjan kell biztositani.
(3) A kbzutak, és a kbzmlvek védStavolsagait a vonatkozd elGirasok* (*Elektromos vezetékek esetében
az MSZ 151 szamu szabvény elGirasai. Gazvezetékek mentén a 6/1982.(V.6.) Ip.M.) és a szabalyozasi
terven jeldltek alapjan kell figyelembe venni.
(4) Az utak, védétavolsagain beliili épitési hatosagi ligyekben a kozlekedési szakhatosagnak és az Ut
kezel6jének szakvéleményét ki kell kérni.
(5) A kdzlekedési, és a kbzmii teriileteken a kozlekedési és kozmii |étesitményeken kiviil az OTEK 26. §
(3) pontjaban felsorolt épitmények helyezheték el.
(6) ¢! Az Gjonnan nyitott belteriileti utcakban az utat szilard burkolattal kell kiépiteni, a kézm{ivek
és a kbzvilagitas kiépitése, a csapadékviz-elvezetés megoldasa, tovabba az utca fasitdsa kotelezd.
(7) Az utcai fasitasnal lltetett fak a lakdépuletek sikjatél minimum 6,0 m-re keriilhetnek.
(8) [37]
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(9) A 20 személygépkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsiparkoldk feliiletérél az 6sszegy(ijtott
csapadékvizeket csak olajfogon dtvezetve lehet a csapadékviz csatornéba bekotni, a parkolokbol
Osszegylijtott csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.

(10) Szabalyozasi vonallal érintett telekteriilet kézteriiletnek szdnt részén az Onkormdanyzatot
elévasarlasi jog illeti meg, illetve ilyen teriiletre telekalakitasi engedély csak a kozteriiletet is érinté
ingatlanrész 6nallé ingatlanként torténd lejegyzésével adhato.

(11) Kozmfterileteken (KO) az iigyben illetékes szakhatdsdg és az ilizemeltetd hozzajarulaséval,
elektromos és hirkozlési vezetékek, miitargyak és a k6zm(i miikddtetéséhez sziikséges, legfeljebb 4 m
épitménymagassagu épiiletek épithetdk.

A HESZ el6irasai megfelelSek, valtoztatni, médositani nem indokolt.
Kdzmii
Az e-kdzm(i nyilvantartds esetében nem minden ingatlanhoz tartozé bekétés keriilt dbrazoldsa -

kbzuzemi viz, szennyviz elldtdsa. Azonban az ingatlanok dsszkdzmiivesek, melyeket az épiiletek el6tt
talalhatd csatorna fedlapok és tisztité akndk is mutatnak.

Villamosenergia héldzat (részlet) forrds

https://ekozmu.e-epites.hu/lakossaa/#/lakossag/kozmuterke,




1773

5 27 ] 3
Szénhidrogén‘ hdlézat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lokossag/#/lakossag/kozmuterkep
. - " Gams L4 33 a':;_ .

) ] 2314,
2 | ‘ A 3 NG
L) \1

2973

Vizvezeték hdldzat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)
Ordacsehi kozség kbzmiives ivovizellatasét és szennyvizelvezetését a Dunantuli Regionalis Vizm(i Zrt.
(DRV) biztositja.
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8 - et
Hirkézlési hélézat (Magyar Telekom vezeték) (részlet) ) forras https.//ekozmu.e-

epites.hu/lokossag/#/lakossag/kozmuterkep
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6. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A javasolt teriilet kialakitasa az épitett kornyezet tekintetében kicsi siirlisodést eredményez a telepiilési
szévetben. Nem cél a belteriilet névelése, nincs igény a nagy telkek miivelésére, ezért a mély, hosszu
telkek feltarasa a megoldas.

Erre két megoldas lenne:

1. ujfeltaro ut biztositasaval 6ndllo épitési telkek kialakitasa
2. telkeken tobb épiilet, ezzel tobb rendeltetési egység épitési lehet6ségének biztositasa.

Jelen terv az 1. megoldést valasztotta, mely koltségesebb, de tiszta tulajdon és jogviszonyokat
eredményez

Természet- és tajvédelemre kiterjed6en nem kell hatdssal szamolni, mivel a tervezési teriilet
belteriileten van és nem érintett sem orszagos, sem helyi természetvédelemmel.

Kérnyezetvédelemi szempontbdl a hulladékgazdélkodasra, a felszini és felszin alatti vizekre, a levegore
gyakorolt hatdssal nem kell szimolni, mert beallt lakéteriiletrél van sz6, a médositas jellege nem érint
kérnyezetvédelmi elGirasokat. Csak az egyes telkek beépitése, és az Utépités idején lehet szamolni
kornyezeti hatassal, mely hosszu tavon nem vizsgalhato.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkdz modostasnal varhatd kdrnyezeti hatds
jelentBségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségesség. A 2/2005.
(I.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgoz6 (az 6nkormanyzat) , kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét
arrél, hogy a hataskoriikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetGen vérhaté-e
jelentds kornyezeti hatas”. A kidolgozd a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
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7. Atelepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

A 249 hrsz-( teriilet tulajdonosa szeretné a , kert” szot és a beépitési korlatozast tordIni a témbrél, hogy
telke az Akdcfa utca iranyaba megoszthatéva valjon, ezért megkereste az 6nkormanyzatot a rendezési
terv médositasa érdekében.

A tervezett ] telekalakitdsi engedély kiaddsahoz a HESZ modositésa sziikséges.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv (jelen esetben a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa) az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési
tervek, valamint a teriiletfejlesztési koncepcidk és programok alapjan kerilnek kidolgozasra.

Fentiek alapjan Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak
kiegészité szabdlyozdsdrdl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovdbbiakban: MvM rendelet),
valamint Somogy Varmegye Terliletrendezési tervérél sz616 Somogy Megyei Kozgyiilés 11/2023.(11.14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SmTrT) térségi teriiletfelhasznéldsi és Gvezeti szabalyainak
alkalmazasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositasaval dsszefliggésben megallapithatd, hogy:

e aMéptv. 16. § 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem torténne;

e a MATIT. mellékletét képez6 szerkezeti tervlap alapjan a vizsgalt teriilet telepiilési térségben
talalhato;

e a MaTrT 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet
kijelolhetd;

e A MATIT Okolégiai halézat, magteriiletének dvezete, dkoldgiai folyosdjanak ovezte érinti
Ordacsehi teriiletét, de a rendezéssel érintett teriiletet kbzvetlenil egyik sem. Az Okolégiai
halézat pufferteriiletének dvezete nem érinti Ordacsehi teriiletét.

e A MATIT Kivalo termdhelyi adottsagli szanték ovezete részben érinti Ordacsehit, de a
rendezéssel érintett teriiletet kdzvetlenil nem érinti.

e A MATIT ErdSk 6vezte részben érinti Ordacsehit, de a rendezéssel érintett teriiletet kozvetlendl
nem érnti.

e AMATIT dvezeti tervei kdziil, a Vilagorokség varomanyos teriiletek dvezte nem érinti Ordacsehi
kozség kozigazgatdsi teriiletét és igy a tervezési teriletre se kdzvetett, se kozvetlen hatasa
nincs.

e Balaton Kiemelt Udiil6kérzet MATrT-ben nevesitett dvezetei — Tajképvédelmi szempontbél
kiemelten kezelt terlilet dvezete részben érinti Ordacsehit, de a rendezéssel érintett teriiletet
kozvetlenul nem érinti.

e Balaton Kiemelt Udiil8korzet MATrT-ben nevesitett évezetei — Kertes mezégazdasagi teriilet
dvezete nem érinti Ordacsehi teriletét.

e Balaton Kiemelt Udiil6kérzet MATrT-ben nevesitett dvezetei — Borsz6l6 terméhelyi kataszter
teriilet dvezete részlegesen érinti Ordacsehi teriiletét. A tervezési teriiletet kézvetlenil nem
érinti az 6vezet.

e Az MVM rendelet altal meghatdrozott j6 term&helyi adottsagu szanték dvezete nem érinti a
tervezési teriiletet.

e Az MVM rendelet altal meghatdrozott erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti a
tervezési teriiletet.

e Az MVM rendelet altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet Gvezete részlegesen érinti
Ordacsehi teriiletét. A tervezési teriiletet nem érinti kdzvetlenil a tajképvédelmi terilet
Ovezete.
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Az MVM rendelet altal meghatdrozott vizmingség-védelmi terlilet Gvezete a telepiilésteljes
kézigazgatasi teriiletét érinti.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5.8 (2) bekezdés szerint a vizmindség-védelmi teriilet
dvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeloini a
vizvédelemmel érintett teriileteket.

Dél-Dunantuli Viziigyi igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan a teleplilés a Balaton részvizgy(ijtd,
Balaton kozvetlen tervezési alegységen beliil, a HU_sp.4.3.1 kédszam, Balaton déli vizgyiijtd
megnevezésli dombvidéki sekély porézus felszin alatti viztestet érinti.

A vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervezés sordn meghatarozottak szerint, a felszin alatti viztest
mennyiségi allapota ,jé" , de kémiai allapota - a felszini vizek gyenge kémiai allapota miatt -
»gyenge" mindsitést kapott.

a Balaton a Berekkel felszin alatti viztest mennyiségi - a vizes és szarazfoldi dkoszisztémak
gyenge allapota miatt - és kémiai allapota - a felszini vizek gyenge kémiai allapota miatt -
egyarant ,gyenge" mindsitést kapott.

A jo allapot fenntartasa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és ezek viztarto
képzédményei nem szennyezédhetnek.

Vizminéség-védelem (vizmindség-védelmi teriiletek dvezetének) szempontjai szerint a felszin
alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet Felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriiletek besoroldsa cimdi 2. szamu melléklete, valamint a felszin alatti
viz dllapota szempontjabél érzékeny teriileteken levé telepiilések besoroldsardl sz616 27/2004.
(XII. 25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan, Ordacsehi teleplilés kbzigazgatasi terlilete a felszin
alatti viz dllapota szempontjabél az érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriiletek kérébe
sorolandé.

A vizbazisok, a tavlati vizbéazisok, valamint az ivovizelldtast szolgdlé vizi létesitmények
védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a felszini és a felszin alatti
vizbazisok védelme érdekében a) felszin alatti vizbazis esetében a véd6idomot és védbteriiletet
belsd, kiilsd, valamint hidrogeoldgiai-, b) felszini vizkivételnél a védéteriiletet, belsd, kiilsé és
hidrolégiai védéévezetekre osztva kell meghatarozni, kijeldlni, kialakitani, és fenntartani.
Ordacsehi telepiilés ugyanakkor e rendelet szerint kijelslt sériilékeny lizemeld, ivo- asvany és
gyogyvizhasznositast szolgalé felszin alatti vizkivételek védéovezeteit nem érinti.

Mivel a telepiilés az ivovizkivételre haszndlt vagy ivévizbazisnak kijelolt felszini viz, valamint a
halak életfeltételeinek biztositasara kijel6lt felszini vizek szennyezettségi hatarértékeirdl és azok
ellenérzésérél szol6 6/2002. (XI. 5.) KvWM rendelet 6. és 7. szamu mellékletében sem szerepel,
Ordacsehi a jogszabdly szerint kijeldlt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet sem érint.

A telepiilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgy(ijté teriiletiik
kijelolésérdl széld 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint, Ordacsehi kijel6lt érzékeny
felszini viz (Balaton) vizgy(ijt6 teriiletén, azaz tdpanyag érzékeny teriileten taldlhato.

Ordacsehi a vizek mezdgazdasagi eredet( nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo
27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet alapjan kijeldlésre keriilt és a nitratérzékeny terileteknek a
MePAR szerinti blokkok szintjén torténé kozzétételérdl szol6 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet
melléklete altal nyilvaintartott felszin alatti nitratérzékeny terileteket érint.

Fentiekbdl adédoan a vizszennyez6 anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6lé 28/2004. (XIl. 25.) KvWWM rendelet eldirdsait ennek
megfelelen kell betartani.

Ordacsehi kozigazgatasi teriiletén a természetes firdGvizek minéségi kovetelményeirdl,
valamint a természetes fiird6helyek kijel6lésérél és (izemeltetésérél sz6ldé 78/2008. (IV. 3.)
Korm . rendelet szerint kijeldlt és Magyarorszag masodik (felilvizsgélt) vizgy(ijt6-gazdalkodasi
tervében nyilvantartott természetes flirdShelyek, illetve a kijeldlés miatt védett vizek, viztestek
talalhatok.

Ordacsehi tekintetében 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél sz616 Negyedik rész - a Balaton kiemelt (idiil6korzet tertiletrendezési
tervének el8irasait figyelembe kell venni.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabalyozdsdrdl sz616 9/2019.
(VI.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi dvezetek
e Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete. Ezen dvezetek esetében csak az érintett telepilések
keriiltek meghatérozésra, a ténylegesen érintett teriiletek lehatérolasat a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell elvégezni. Adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriiletekre a SMKH Banyaszati
Osztalya nem allapitanak meg érintettséget.
e Arendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti.
e Az altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete a telepiilés kiilteriletét érinti, a tervezési teriiletet
belteriilet, az 6vezet altal nem érintett.

Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervérsl sz6l6 Somogy Megyei Kozgylilés 11/2023.(11.14.)
onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: SmTrT) célja, hogy meghatarozza a megye egyes térségei
teriiletfelhasznalasanak feltételeit, a midiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények
osszehangolt térbeli rendjét.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletén csak az egyedi 6vezeti tervlapok azok, melyeket figyelembe
kell venni.
A MATIT egyedileg meghatarozott dvezetek lehataroldséra ad lehetéséget a megyei teriiletrendezési
tervben. Somogy megyében az alabbi egyedi 6vezetek meghatarozasa javasolt:
a) rendelettel

e Napenergia hasznositas szempontjabdl korlatozassal érintett teriilet egyedi 6vezete

e Vizerdzidval veszélyeztetett terilet egyedi 6vezete
b) hatédrozattal

e Aprofalvas telepiilések egyedi 6vezete

o Drava menti telepiilések egyedi 6vezete

e Napenergia hasznositas szempontjabol korlatozassal érintett teriilet egyedi 6vezete nem érinti
a tervezési teriiletet.

e Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet egyedi Gvezete nem érinti a tervezési teriiletet.

e Aprofalvas telepilések egyedi 6vezete - Ordacsehi nem tartozik az apréfalvas telepiilések kdzé.

e Dravamenti telepiilések egyedi évezte - Ordacsehi nem tartozik a Dravamenti telepiilések kbzé.
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8. Mellékletek

8.1 Féépitészifeljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozdan
Féépitészi feljegyzés

Ordacsehi 249 hrsz-u tertletet magaba foglalé tomb
telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozéan

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezeési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 419/2021.(VIL.15.) Kom.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési tanulmanytervet kell késziteni a telepulésrendezési szerzodés
megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanuimanyterv és a beépitési terv tartamat az eldkésziteni tervezett
telepllésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati fé6épitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az aldbbi tartalommal javasiom
a telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Bevezetd

3 A terllet és kémyezetének bemutatasa

2.1. Atervezési teruleten hatalyos telepulésrendezesi eszk6zok €s elbirasai

3. Afejlesztési cél,

4. Abeépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a szilkséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

3 A javasolt beépités kdomyezeti hatasai és koveteiményei

6. A telepliésterv valtozasanak, modositasanak tartaima, szabalyozasi
koncepcidja

A telepllésrendezési eszk6zok tervezett modositasaval 6sszefuggésben fontosnak
tartom az alabbiak vizsgalatat: 6sszhangban all-e a teruletrendezési szabalyokkal, a
telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel kapcsolatos eldirasai.

Ordacsehi, 2026. szeptember 2.

Por Péter
Ordacsehi kdzség foepitésze
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