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1. AMODOSITAS CELIA

A tervezési feladat témdban a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv) médositasa.

a) 1.terulet: F6 utca polgdrmesteri hivatal kérnyezetének rendezése (392/1, 391/1-2, 390, 389,
388/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen) ugy, hogy a miivelédési hdz kiilén ingatlanon dllhasson,
levdlasztdsra keriilion a sorhdzas lakoteriileti eqység, és a zoldteriilet megfelelGen keriilién
szabdlyozdsra. A mddositds miiemléki kérnyezetet érint, ezért az Grékségvédelmi
hatdstanulmdny készitése is sziikséges.

b) a telepiiléskép védelmi rendelet megalkotdsdt kévetéen a HESZ azon rendelkezések térlése,
mely a magasabb rend(i jogszabdly alapjén mdr nem a HESZ hatdskérébe tartozik.

c) 2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanok - melyek kertvdrosi lakdtertileti
besoroldsuak — beépitési paramétereinek valtoztatdsa:

e csoporthdzas beépitési mod helyett oldalhatdron dllo beépitési mod
e telek minimum mélysége 30 m helyett 40 m
o telek szélessége minimum 28 m helyett 16 m.

Tervezbk a telepiilésszerkezeti terv és HESZ mddositasat a telepiilésfejlesztési koncepciérdl,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovadbbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja értelmében (teljes eljaras)
foglaltak, tovabbd az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szélo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkoz6 jogszabalyok elGirdsainak
megfelelSen késziti el. A médositas a Elj. 45. § (2) bekezdés a) pontja szerint, az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata alkalmazdsdval késziil,
figyelembe véve az OTEK 121.§ (1) bekezdését

»(7) Az dnkormanyzat barmely koncepcid, stratégia és teleplilésrendezési eszkoz készitése soran
alkalmazhatja a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az el6zetes tajékoztatdsi szakasz
kezdeményezésével.”

Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képvisel8-testiitetének 35/2021.(VIII.27.) szdmu Kt. hatdrozata az
egyes tervezési terlletre és a 54/2021.(X1.29.) Kt. szdmu hatdrozata a kettes szamu tervezési terlletre
a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasat inditvanyozta el6.



KIVONAT

Ordacsehl Kozség Onkormdnyzat Képviseld-testilletének 2021. augusztus 17-i rendkivili,
nyilvinos llésének jegyzdkinyvébdl

Tdrgy: Ordacsehi ésieszkozeinek, a Teleplilésképi arculati

kézikbnywnek és Telepiiléské, mi rendeletnek elkészitésére megbizas
Ordacsehl Kézség & n Képviseld-testiiletének 35/2021.(VIIl.17.) szamd Kt
hatdrozata:

Ordacsehi Kézség Onkormanyzat KépviselG-testillete Ordacsehi Kbzség telepiilésszerkezeti
tervének és Ordacsehi Kozség Helyl Epitési Szabdlyzatdrol és szabdlyozdsi tervérdl szolo
23/2004.|%.27.) dnkorményzati rendeletének modositasit kezdeményezi a telepiiléskoz-
pont teriiletére vonatkozoan teljes eljérds keretében.

A telepiilésrendezési eszkozik modositasanak célja, hogy Ordacsehi kbzség telepiiléskoz-
ponti terliletén a kbzteriilet kialakitdsa és a lakoteriiletek megkozelitésének biztositisa
megoldhato legyen.

Ordacsehi Kbzség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepi-
Iésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendenési eszkbzokrdl, valamin egyes telepiilés-
rendezési sajtos jogintézmeényekrdl szol6 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 43/A § szerint
elkészitteti Ordacsehi Kozség telepllésképl arculati kézikonyvét és Ordacsehi Kozség tele-
piiléskép védelmi rendeletét.

Felelés: Horvdth Gyula polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

kmf.
Horvath Gyula sk. Dr. Marko Péter sk.
polgarmester jegyzd
A kiadmany hitelédl:

Ordacsehi, 2021, augusztus 18. .
k_.l:xg_ Aol -'C'I'IJ_ - —
Szeker Andrea.
Ugyintézd



KIVOMNAT

Ordacsehi Kbzség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 2021. november 29-i nyilvdnos
ulésének jegyzdkonyveébol

Targy: Ordacsehi Kbzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérsl
sz6l6 23/2004.(X.27.) énkormdnyzati rendelet médositdsdnak kezdeményezése

Ordacsehi Kozség  Onkormanyzat Képviseld-testiletének  54/2021.(X1.29.) Kt szdmd
hatarozata:

1. Ordacsehi Kizség Onkormdnyzat Képvisel&-testilete Ordacsehi Kézség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl és szabdlyozasi tervérdl szold 23,/2004. (X.27.) onkormanyzati rendeletének
mddositdsat kezdeményezi a 321/1-6, és 321/32-34 hrszi ingatlanokat érintd csoporthdzas
beépitésre vonatkozdan teljes eljirds keretében.

2. A Helyi Epitési Szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsanak célja, Ordacsehi kibzség
kertvarosi lakdteriletén a lakdpark szamara szabalyozott csoporthazas beépités
megsziintetése és helyette a telepiilésre jellemzd egyedi telkes beépités lehetfiségének
biztositdsa.

Hatarid&: 2022. marcius
Felelds: Horvath Gyula polgarmester

kmyf.

Horvath Gyula sk. Dr. Markd Péter sk,
polgarmester jegyzh

A kiadmany hitel&il:

Ordacsehi, 2021. december 3.
B Ao
Szekér Andrea
igyintézd

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak véleményezése teljes eljarassal torténhet, mert jelen
madositas az Eljr.-ben foglalt feltételeknek megfelel.



ElGzetes allasfoglalds két itemben keriilt megkérésre:

1.

madositas vonatkozasaban 2021. augusztusaban, mely soran az allami fGépitész jelezte, hogy
az el6készitést nem kell6en részletes, ezért erre vonatkozéan nem tudja megadni elGzetes
véleményét. A tobbi allamigazgatasi szerv véleményét megadta.

madositasi pont esetében 2021. decemberében volt elGzetes véleményezés és
adatszolgaltatds. Az allami fGépitésznek volt figyelembe veendé észrevétele.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban. Kr.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja
alapjan 2021. decemberében megkeresésre keriilt a jogszabalyban meghatdrozott &sszes
allamigazgatdsi szerv, hogy mondjanak véleményt a két teriiletre vonatkozdan sziikséges-e kornyezeti
vizsgalat lefolytatasa. A megkeresett 14 allamigazgatasi szervbél hataridén belll 9 szervezet valaszolt,
mely koziil egyik sem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Ordacsehi K6zség Onkormanyzata ezért nem tartja szilkségesnek a mddositasi pontokkal kapcsolatos
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat.
Err6l az aldbbi hatarozatot hozta:



KIVOMAT

Ordacsehi Kozség Onkorményzat Képviseld-testlletének 2022. mdjus 25-i nyilvdnos
tlésének jegyzdkonyvebdl

Térgy: DBntés a Kormyezeti vizsgalati eljaras lezdrdsardl

Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiletének 57/2022.(V.25.) szdma Képviselt-
testiileti hatarozata:

Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrol sz6ld 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan az
aldbbi dontést hozza:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6l6 2/2005.(1.11.) Kerm.
rendelet 4. § (1) bekezdés szerinti jelen dontésnél a beérkezett véleményeket figyelembe
veszi.

A déintéséhez a megadott hataridére beérkezett vélemények keriiltek figyelembevételre.

Ordacsehi telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzatdnak két terliletet érintd
médositésara vonatkozéan a kornyezet védelméért felelds szervek véleményével
megegyezen a kirnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges, azaz nem keril
lefolytatdsra, tekintettel arra, hogy a varhaté kornyezeti hatds nem jelentds.

Hatédridd: azonnal
Feleléis: Horvath Gyula polgdrmester

kmf.

Horvith Gyula sk. Dr. Marka Péter sk.
polgdrmester jegyzd

A kiadmany hitelél:
Ordacsehi, 2022, majus 26. TN,
:.'.'Ea s, ,.,'D(_"ct d.'___x‘
szekérAndrea |
{igyintézd



2. MEGALAPOZO VIZSGALAT — HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. Telepiiléshaldzati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban,
térségi kapcsolatok
Ordacsehi Somogy megye északi térségében talalhatd, a Balaton kdzépsé szakaszanal, a parttdl 3
kilométerre. Ezer {6t meg nem haladd népességszamaval a té déli partjanak kisebb teleplilései kozé
tartozik. Ordacsehi Balatonboglartél délnyugatra, Fonyddtdl keletre taldlhatd, a két varos kozotti
Utszakaszrol ledgazva kozelitheté meg. Teriletén athalad az M7-es autdpdlya, aminek a faluba kilén
lehajtéja is van.

Elhelyezkedésébdl addddan specidlisnak mondhaté helyzetben van, mivel a balatoni turisztikai
térséghez tartozik, azonban a téval nincs kdzvetlen kapcsolata. Ebbdl kifolydlag els6sorban nem a parti
telepuilésekre jellemz§ intenziv turizmus, hanem a hattérteleplilési szerepkore a jellemzé.

50 il {ZSkqﬁé W

SHEGLLECE: e » I telepiilés

= kiilonleges  térségi-
regionalis |éptékl
adottsagokkal nem
rendelkezik.
Ordacsehit délrél
Sz616sgyorok és
Lengyeltdti,
nyugatrol Fonydd,
keletrdl

Balatonboglar,
telepiilések
kozigazgatasi teriilete
hatarolja. A
kozigazgatasi
terlletének nagysaga
23 km2.

b

.". il v
i [ 7.
Ordacsehi tdgabb térsé

ge
A telepulés Balatonboglar és Fonydd kozotti Utszakaszrdl ledgazd 67101. szamu térségi 6sszekotd utrol
kozelithet6 meg. Teriletén athalad az m7-es autépdlya, aminek a telepiilésen kiilon lehajtéja is van.
Ordacsehit szilard Utburkolattal ellatott Gton csak az emlitett északi irdnybdl lehet megkdzeliteni.

Vasuton a balatonboglari vasutallomasrdl kozelithet6 meg, ahova az 6sszekottetést naponta tébb
buszjarat is biztositja. A Lengyeltdti vasutallomas a telepiilés szamara csekély jelent&ségli.

A telepiilés tavolsaga kdzuton Budapesttdl 145 km. Kaposvar a 67-es f6ut irdnyaba 65 km, Siofoktdl az
M7-es autépdlyan keresztiil 45 km, Marcalitél 39 km. A szomszédos Balatonboglar kézpontja 7km, mig
Fonyddé 9km kozuton. Sz616sgyorok teleplilés déliiranyba kozvetleniil csak folduton kdzelithet6k meg.

Vasuti kapcsolata két iranyban is biztositott: Lengyeltdti vasutallomdasa a Fonydd-Kaposvar vonalon,
mig Balatonbogldr a Székesfehérvar-Gyékényes MAV 30-as szamu villamositott, feltjitott vonalon. Ez
a kapcsolat igen fontos, mert 6sszekéti a Balaton déli partjat Budapesttel. Onallé vasutallomassal nem
rendelkezik. Az autdbusz kozlekedéssel elérhet6k a kornyez6 telepiilések. Kiépitett kerékparuton
Balatonboglarrdl megkozelithetd a teleplés.

A jardsi rendszer kialakitasa utan Ordacsehi Somogy megyében, a FonyddiJarasban taldlhatd telepiilés.
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A két szomszédos varos, Balatonboglar és Fonydd kozelsége, vonzdasa meghatarozé. Egyes
szolgdltatasok esetében mds nagyobb telepiilések, mint Marcali, Kaposvar a vonzaskdzpont. Az
infrastruktira haldzat teljeskor( Ordacsehin.

Ordacsehi két telepiilés egyesiilésével jott |étre. A két Gse Orda és Csehi teleplilések a 13. szazadban
mar plébanias helynek szamitottak. A torok id6kben mindkét telepllésen allt egy-egy var, melyek
védelmi céllal szolgaltak a telepliléseket. A 18. szazadban Csehi telepiilésen épllt a mais all6 templom
el6dje. A 19. szazadi vizrendezés sordn az addig a Balaton partjan all6 teleplilések tavolabb keriiltek a
parttdl. 1970-ben egy addig Ordacsehihez tartozé 500 méteres Balaton-parti szakaszt Fonydd és
Balatonboglar osztott fel egymas kozott.

Ordacsehi fejl6dését meghatarozza a M7-es autdpalya elvagéhatdsa a partmenti savtél és a '70-es
években elvesztett partszakaszdnak hidnya. Az id6k folyaman lezajlott fejl6dés soran a két
magtelepiilés egyenletesen terjeszkedett egymas iranydba, mig a szerkezeti elemek egymashoz nem
csatlakoztak. A telepiilés ezekutan a belsé telekszerkezetét kezdte felparcellazni és igy egyre inkdbb
kompaktta valt.

Kilterlleten az adottsdgok a tajszerkezet és a tajhaszndlat szervesnek mondhatd. Ordacsehi bel- és
kiiltertleteinek kapcsolatdt a mez6gazdasdg hatarozta meg. Az utcdkra meréleges keskeny
szalagtelkek végébdl egybdl a szantdra jutottak ki egykor. Napjainkban is szorosan kapcsolédik a
kiiltertleti mezG6gazdasagi terllet belterileti telkekkel, azonban ma mar tobbnyire csak fizikai
kapcsolat van koztiik. A kilterileten jellemz&en szdnték helyezkednek el, illetve a telepiilés északi
részén futd autdpalya egy véderd6savval van elvalasztva a belterilettél.

Belteriileten a beépitett teriilet két részre oszthato fel,

A torténeti teleplilések f6utcaikra és a kozottiik l1étrejové utcdk szovedékére. Ezek az utcdk beépitése
is tradicionalisan az oldalhatdron all6 beépitési médot alkalmazza, de itt megjelennek mdr a satortetds
és tobbszintes csaladi hdzak is. A teleplilés ezért egységes arculattal rendelkezik, jelenleg nincs
kimondottan olyan telepilésrész, ami kifejezetten el szeretne kilonilni a falu hagyomanyos
strukturditél. Jelenleg Ordacsehi belteriilete cca. 167 hektar.

Mivel a teleplilés szerkezetileg kialakultnak és kompaktnak mondhaté, a jelenlegi teleplilés- és
telekszerkezet megtartandd, ezért jelentésebb valtoztatdsokra a szabdlyozds sordn nem kerllt sor,
azonban kisebb terlletfelhasznaldsi és o©vezeti mddositdsok és szabalyozasi beavatkozdsok
szlikségesek a felmerdiilt igények alapjan a fejl6dés figyelembevételével.

Atelepliléskozpont terliletén talalhatd a polgdrmesteri hivatal, a kozosségi haz és a telepiilés kdzosségi
terllete, melyen 4 lakasos sorhaz kertilt felépitésre. A sorhaznak a jelenlegi rendezési terv ugy tudott
Utkapcsolatot biztositani, hogy a kézosségi hdz egy részét bontdsra javasolta. A nagyon régen épiilt
kozbsségi haz két telekre épllt. Jelenleg a sorhaz a kozosségi hazzal egy telken talalhatd. Szeretné a
teleplilés jogilag a sorhazat kiilon telekként kezelni és a kozosségi haz telkét az épliletnek megfelel6en
rendezni.

A telepiilés déli részén a temetd utcaban taldlhaté a masodik mddositas terllete.

A terllet kertvarosi lakéterleti besoroldsu, dm a beépitési mddja csoporthazas. A teriileten a telkek
egyedileg értékesitésre keriiltek. A tulajdonosok nem szeretnének lakdparkot épiteni, hanem a
teleplilésre jellemz6, telkenként 6ndllod csaladi hdzas beépitést kivannak megvaldsitani. Ezért az 6vezet
beépitési modjat médositani sziikséges a falura jellemzd oldalhatdron allé beépitésre.
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Osszegzés: A polgdrmesteri hivatal kdrnyezetének rendezése oly médon, hogy a tovabbiakban
megfeleld telepliléskozponti teriiletként tudjon mikddni. A jelenlegi telekstruktira nem alkalmas a
valds terilethasznalatok kielégitésére.

A teleplilés déli részén talalhatd kertvarosi lakdteriletre vonatkozo beépitési mod és a hozza tartozd
telekstruktura a tovabbiakban megneheziti az épitkezések folyamatat

Uj a szerkezetet tovabbfejlesztd jelentSsebb elemek:

e FG utca polgarmesteri hivatal kérnyezetének rendezése
o mlivel6dési haz sajat ingatalon valo elhelyezése
o Asorhdzas lakoéteriilet 6nallé ingatlanon valé elhelyezése
o Atelepiilés kozpontjdban a kozosségi zoldfeliiletek ndvelésének lehetGsége
e U] igényként megjelené csaladhazak kialakitdsa a teleplilés déli részein a telepllésképbe
illeszkedé maédon

A fenti elemek valtozatos lehetfséget biztositanak Ordacsehi terileti fejlédésének mikozben a
telepiilés kompaktsagat megérzik, illetve kikerekitik.

Ordacsehi telepllésszerkezete beadllt, igy nagyobb beavatkozdsokra nem volt szilikség a szabalyozas
soran. Fontosnak tartjuk, hogy a telepiilés megtartsa eddigi kialakult telepillésképét, telepiilés- és
telekszerkezetét, illetve ezt fejlessze tovdbb, valamint az itt taldlhato épitészeti értékek, természeti
adottsagok fejlesztését, védelmét és hasznositasat tovabbra is szem el6tt tartsa és biztositsa.
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A két helyszin telepilésen belil megtalalhato helye:

R

x\
Y N X Y
A \. \\)/v'\ 1 . \\.

A rendezéssel érintett 1. terlilet Ordacsehi belteriiletének keleti hataranal belterileten helyezkedik el,
mig az 2. terilet szintén a belteriileten a kegyeleti park mellet a belteriilet déli hataran talalhato.
Mindegyik terilet telepiilésen belili kozlekedési kapcsolata megfelel6. Az 1. szamua terilet a
gépjarmlivel a telepilés F6 utcdjan keresztil kdzelithetd meg. A 2. teriilet Ordacsehi szerkezetében
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2.2.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és az
altala szabélyozott Balaton Kiemelt Udiil&kérzet
alapjan Ordacsehit az alabbi terlletfelhasznalasi
elemek érintik:
— 67101 j. térségi szerep( 6sszekotd ut —
meglévé elem
— mellékdt haldzat fejlesztés 6711 j. at
Sz616sgyorok 6sszekotése
— Energetikai halézat egyedi épitmény
— Vizgazdalkodasi térség
— Erdégazdalkodasi térség
— MezG6gazdasagi térség
— Sajatos terlletfelhasznalasi térség
— Telepllési térség
— Sz616, gylimolcs és kertm(ivelési térség
Tervezési teriletek mindegyike telepulési

térségbe tartozik.

A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgalata

A MATT Okoldgiai halézat, magteriiletének
Ovezete, Okoldgiai folyoséjadnak ovezte érinti
Ordacsehi teriiletét, de a rendezéssel érintett
teriileteket kozvetleniil egyik sem. Az Okoldgiai
haldzat pufferteriiletének Ovezete nem érinti
Ordacsehi teriletét.
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A MATIT Kivalo termghelyi adottsagu szantdk

Ovezete részben érinti Ordacsehit, de a
rendezéssel érintett terliletet kdzvetlenil egyik
sem.

L
N

Ordatsehi

\ = \

A MATIT Ovezeti tervei kozil, a Vilagorokség
varomanyos _teriiletek dvezte nem érinti
Ordacsehi kozség kozigazgatasi teriiletét és igy a
tervezési terlletre se kozvetett, se kozvetlen
hatdsa nincs.

S
\

N A

A MATIT Erd6k Gvezte részben érinti Ordacsehit,
de a rendezéssel érintett teriiletet kozvetlenl
egyik sem. A 2. tervezési terllettel hatdros a
terilet keleti iranyban.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezte altal
érintett telepillések. A konkrét érintettség nem

% ‘H ismert.

== I".
‘
\\ =T

Balaton Kiemelt Udil6kérzet MATrT-ben
nevesitett Ovezetei - Tajképvédelmi
szempontbdl kiemelt kezelési teriilet Gvezete
Részben érinti Ordacsehit, de a rendezéssel
érintett teriletet kozvetlenil egyik sem. Az 1.
tervezési terilettel hatdros a tertlet keleti
iranyban.

g
alatonbog) r

Balaton Kiemelt Udil6kérzet MATrT-ben
nevesitett 6vezetei — Tdmeder 6vezete

Nem érinti Ordacsehi kozség kozigazgatasi
terlletét és igy a tervezési teriiletre se kdzvetett,
se kozvetlen hatdsa nincs.




Balaton Kiemelt Udiilékorzet MATrT-ben
nevesitett Ovezetei — Kertes mez8gazdasagi
teriulet 6vezete nem érinti Ordacsehi terlletét.

Balaton Kiemelt UdilSkérzet MATrT-ben
nevesitett Ovezetei — Borsz6l6 termdéhelyi
kataszter teriilet Ovezete részlegesen érinti
\~al Ordacsehi teriiletét. A tervezési teriileteket
kozvetlenll nem érinti az 6vezete, a 2. terilet
déli irdnyba hatdros a Borsz6l6 terméhelyi
kataszter Gvezetével.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészit6 szabdlyozdsdrol sz616 9/2019.
(V1.14.) MvM rendeletben megallapitott orszagos dvezetek
J6 termé&helyi adottsagu szantdk Gvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem |

érintettek.

erdételepitésre javasolt terulet dvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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Tajképvédelmi teriilet Gvezete részlegesen érinti

Ordacsehi teriletét. A tervezési teriletek kozul
egyiket sem érinti kdzvetlenll a tajképvédelmi
terllet dvezete.

vizmin&ség-védelmi terilet dvezete

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5.§ (2) bekezdés
szerint a vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terileteket.

Dél-Dunantuli Vizligyi igazgatdsdg adatszolgdltatadsa
alapjdn a telepiilés a Balaton részvizgydjt6, Balaton
kdzvetlen tervezési alegységen belil, a HU_sp.4.3.1
koédszamu, Balaton déli vizgyljt6 megnevezésl
dombvidéki sekély pordzus felszin alatti viztestet
érinti.

A vizgy(jt6-gazdalkodasi tervezés sordn meghatdrozottak szerint, a felszin alatti viztest mennyiségi allapota
,jo" , de kémiai allapota - a felszini vizek gyenge kémiai dllapota miatt - ,,gyenge" min&sitést kapott.

a Balaton a Berekkel felszin alatti viztest mennyiségi - a vizes és szarazfoldi 6koszisztémak gyenge allapota
miatt - és kémiai dllapota - a felszini vizek gyenge kémiai dllapota miatt - egyarant ,,gyenge" mindgsitést kapott.
A jo dllapot fenntartdsa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és ezek viztartd képz&dményei
nem szennyezddhetnek.

VizminGség-védelem (vizmindség-védelmi terliletek Ovezetének) szempontjai szerint a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet Felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
teriletek besoroldsa cimi 2. szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
tertleteken levé telepllések besorolasardl szélé 27/2004. (XIl. 25.) KWM rendelet melléklete alapjan,
Ordacsehi telepiilés kozigazgatdsi terllete a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl az érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi teriletek korébe sorolandé.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl széld
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a felszini és a felszin alatti vizbazisok védelme érdekében a) felszin
alatti vizbazis esetében a védGidomot és védé6teriletet belsd, kilsG, valamint hidrogeolégiai-, b) felszini
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vizkivételnél a véddéteriiletet, belsd, kiils6 és hidroldgiai véd6ovezetekre osztva kell meghatarozni, kijeldlni,
kialakitani, és fenntartani. Ordacsehi telepiilés ugyanakkor e rendelet szerint kijel6lt sériilékeny Uzemeld, ivo-
asvany és gydgyvizhasznositast szolgald felszin alatti vizkivételek véd&ovezeteit nem érinti.

Mivel a telepiilés az ivévizkivételre haszndlt vagy ivovizbazisnak kijelolt felszini viz, valamint a halak
életfeltételeinek biztositasara kijelolt felszini vizek szennyezettségi hatarértékeirdl és azok ellenérzésérdl szolé
6/2002. (XI. 5.) KWWM rendelet 6. és 7. szamu mellékletében sem szerepel, Ordacsehi a jogszabaly szerint
kijelolt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet sem érint.

A telepllési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgy(ijté teriletiik kijel6lésérdl sz6lo
240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint, Ordacsehi kijeldlt érzékeny felszini viz (Balaton) vizgy(ijté teriiletén,
azaz tapanyag érzékeny terileten taldlhato.

Ordacsehi a vizek mez6gazdasagi eredet( nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szé16

27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet alapjan kijel6lésre kerilt és a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti
blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szoloé 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete altal nyilvantartott
felszin alatti nitratérzékeny terileteket érint.

Fentiekbdl adéddan a vizszennyezé anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KWM rendelet elGirdsait ennek megfelelGen kell betartani.

Ordacsehi kozigazgatasi terUletén a természetes fiurddvizek mindségi kovetelményeirsl, valamint a
természetes furdShelyek kijel6lésérél és Gzemeltetésérdl szold 78/2008. (IV. 3.) Korm . rendelet szerint kijeldlt
és Magyarorszag masodik (felllvizsgalt) vizgy(ijt6-gazdalkoddsi tervében nyilvantartott természetes
furdéhelyek, illetve a kijeldlés miatt védett vizek, viztestek taldlhatok.

Ordacsehi tekintetében 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6lé Negyedik rész - a Balaton kiemelt tdll6korzet teriletrendezési tervének
el6irasait figyelembe kell venni.

Nagyvizi meder ovezete
A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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A\ /\ VTT-tarozék 6vezete

© 7~ A tervezési terliletek az Ovezet altal nem
3 “ érintettek.

Sz4IC

s L1 i

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdroél sz616 9/2019.
(V1.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

Ezen oOvezetek esetében csak az érintett
telepiilések  keriiltek  meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriletek lehatdrolasat a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell elvégezni.
Adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriiletekre
a SMKH Banyaszati Osztalya nem allapitanak
meg érintettséget.
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rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.

ZA
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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\ vizerdzidnak kitett terulet 6vezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem

érintettek.

Ordacseh|

aItaIanos mezGgazdasagi terllet Gvezete
A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
\//i Ordacge\h/\

/

\A

N

o

Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv (SmTrT) célja, hogy meghatérozza a megye egyes térségei
terlletfelhasznalasanak feltételeit, a mdszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
Osszehangolt térbeli rendjét.

A Balaton Kiemelt Udiil8korzet teriiletén csak az egyedi 6vezeti tervlapok azok, melyeket figyelembe
kell venni.
A MATIT egyedileg meghatdrozott Ovezetek lehatdrolasdra ad lehetGséget a megyei
terlletrendezési tervben. Somogy megyében az aldbbi egyedi 6vezetek meghatdrozasa javasolt:
a) rendelettel

e Napenergia hasznositas szempontjabdl korlatozassal érintett teriilet egyedi 6vezete

e \Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet egyedi Ovezete
b) hatarozattal

e Aprofalvas teleplilések egyedi 6vezete

e Drava menti telepiilések egyedi 6vezete
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Vizerdzioval veszélyeztetett terllet egyedi

ovezete

Napenergia hasznositas szempontjabdl
korlatozassal érintett terulet egyedi Gvezete

Naper6mi létesitése céljabdl korlatozassal
érintett terllet Ovezete: Egyedileg

meghatarozott megyei terilletrendezési 6vezet,
amelybe azok az értékes és be nem épitett
terliletek tartoznak, ahol naperém( park
kijelolését kerdilni kell.

1) A haztartasi méreti kiserémdivek kivételével
naper6mu nem létesithets az 6vezet teriiletén.
2) Az (1) pont szerinti szabalyt akkor nem kell
alkalmazni - az illetékes  hatdsagok
egyetértésével - ha az aranytalanul nagy terhet
jelentene a beruhdzas megvaldsitasa soran.

3) Az Okoldgiai halézat pufferteriletein
naper6mu elhelyezéséhez a természetvédelmi
hatdsag hozzajarulasa sziikséges.

4) Az bvezetet a teleplilésrendezési eszk6zokben
a definicidban felsorolt Ovezetek
figyelembevételével kell lehatarolni.

Tervezési terliletek az 6vezet altal nem érintettek.

LDALAAININNDLDN

Facanos

SZOLOS
Ordacsehi

USZTASZENTGYORGYI

Terileti hatdlya nem érinti a BKUK teriiletét.

DALAIJINDN

Facdanos

SZOLOS.
Ordacsehi

USZTASZENTGYORGYI

Dravamenti telepulések egyedi dvezte
Ordacsehi nem tartozik a Dravamenti
telepuiilések kozé.
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Apréfalvas telepiilések egyedi vezete DAALAT\/INDN
Ordacsehi nem tartozik az aprofalvas telepilések 4 ' A

o SZOLOS
Orda;seh|

’

USZTASZENTGYORGYI

2.3. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k
A teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok:
— Ordacsehi teljes koézigazgatasi tertletét érint6 135/2004.(X.26.) Kth. szdmon elfogadott
tobbszor modositott Ordacsehi Kozség Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tObbszér modositott 23/2004.(X.27) Kt. szdmon jévéhagyott Ordacsehi Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzata.

2.3.1. A hatalyos telepilésfejlesztési koncepcio
A két mddositdas pont egyike sem érinti a telepilésfejlesztési koncepcid tartalmat, agy annak

madositasa nem sziikséges.
2.3.2. Ahatalyos telepilésszerkezeti terv megallapitasai

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

Falusias lakoéteriilet - A teriilet laza, szalagtelkes
5,0 m-es épitménymagassagot meg nem halado
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen
oldalhatdron 4ll6 beépitést alkalmaznak.

A vegyes terilet lakd, kereskedelmi,- igazgatasi-
és szolgaltatd gazdasagi éplletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.

A teriilet a kozség belteriiletének keleti részén a
F6 utca mentén helyezkedik el. Nyugatrdl a FG
utca, északrol és délr6l tovabbi falusias
lakodterilet, keletrdl a kiilterilet hatarolja.

A teriileten jelenleg telepiiléskdzponti funkcio,
mint a kényvtar, a polgarmesteri hivatal épiilete,
a mivel6dési haz és hozzajuk kapcsolddd
zoldfeltletek taldlhatdak, melyet jatszétér és
rendezvénytérként is hasznalnak.
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A teriilet a falusias hagyomanyos oldalhataron allé beépitési strukturaba ékel6dik be. A tovabbi
szomszédos teriletek szintén telepliléskézponti vegyes terliletek kozé tartoznak, amelyeken
taldlhatok olyan funkcidk, mint a posta, a templom a rendelGintézet és élelmiszerbolt. A terlletek
egymas kiegészitve, igy a FG6 utca és a Kossuth Lajos utca keresztez6désnél alkotjak koézdsen a
teleptlés kozpontjat.

A teriilet szabdlyos utca és telekrendszerd, elit a megszokott falusias telekstruktiratol.

A tervezési teriilet kdzvetlen hatdros a kilteriilet, beépitésre nem szant altaldnos mezdégazdasagi
terllettel.

A tervezett fejlesztés teleplilésszerkezeti terv mddositasat vonja maga utan.

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

Kertvarosias lakateriilet - A tertlet laza, 6,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladé
lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, melyeken a
lakéfunkcié mellett a lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato funkcidk is
elhelyezhetéek, illetve egyhazi, oktatasi,
egészségligyi és szocialis épllet.

A tervezési terilet teriletfelhasznaldsa nem
valtozik, tovabbra is kertvarosi lakoteriletként
szerepel a telepilésrendezési eszk6zokben. Csak
a szabalyozasi paraméterek valtoznak.

B A szomszédos teriilet falusias lakéteriilet, melyen
. -l még nem épiilt egy épiilet sem.

01t

Az 1. teriilet médositasa telepiilésszerkezeti terv mddositasat vonja maga utan (leirds és szerkezeti
tervlap).

A Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsi javaslata a Teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban késziilt. A
madositasok teriletfelhasznalds valtozasait vonja maga utan az elsé tertlet tekintetében.

2.3.3. A hatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitasai

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kdrnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé tomb/telekcsoport.

Ordacsehi Koézség Onkormanyzatdnak a
Helyi  Epitési  Szabalyzatrél  sz8l6
135/2004.(X.26.) Kt. szamu rendelete,
mely tobbszér mdodosult az évek soran.

Az 1. tervezési terilet LF; jel(i falusias
lakdterllet Ovezetbe és vegyesterilet
Ovezetekbe, illetve beépitésre nem szant Z
jeld zoldterlletbe tartozik, melyekre a
hatalyos HESZ az aldbbi rendelkezéseket
fogalmazza meg:
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Lakoteriiletek
3.8.
(1) A lakoterilet elsGsorban lakdépliletek elhelyezésére szolgal, a teriiletet teljes kozmlvesitettséggel
kell ellatni. Amennyiben ennek mdszaki feltételei, a szennyvizelvezetés vonatkozasdban nem
biztosithatdk, ugy azt az 1.§ (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.

(2) A kozség teriletén ,falusias lakéteriilet” (Lf) és ,kertvarosias lakoterilet” (Lke) kerilt kialakitasra
és szabdlyozasra.

(3) A kialakult 14-m-nél keskenyebb, oldalhataros beépitésii telkeken az épitmények kozotti legkisebb
tavolsagi méretek,- maximum 4,5 méter épitménymagassag mellett,- legfeljebb 4 méterig torténd
csokkentése, akkor lehetséges, ha az épiiletek kiilsé térelhatarolé szerkezetét, tet6héjazatat és
parkanyzatat az I-IIl. tlzalldsagi fokozathoz tartozé tlizallésagi hatarérték(i és nem égheté6 (A1, vagy
A2) anyagbdl készitik, valamint a szemben allé6 homlokzatok egyikén sincs 0,36 m2-nél nagyobb
feltletd nyildszard kialakitva. Nem kell tliztdvolsdgot tartani olyan két épiilet kbzott, amelyek koziil a
magasabb atfedé homlokzata nyilas nélkiili tlzfalként keril kialakitasra.

(4) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-allé beépitési mod is
engedélyezhet6, ha a szomszédos oldalhatdrra épilt éplletek telekhataratdl az oldalhataros
beépitésre eldirt oldalkert biztosithato.
(5) A szabalyozasi terven a lakéteriilet jele : ,Lf” és ,Lke”. A szabalyozasi terven

Lf1-Lf 4 jel(i és Lke jell ovezetek jeloltek. A beépitési mddot, a legnagyobb épliletmagassagra, a
beépitettségre és a legkisebb telekméretre vonatkozé el6irdsokat a szabdalyozasi terv tartalmazza.

Terillet | sajatos Oveze | Beépitési | Beépitettsé | Telekszél | Telekmél | Szintter. | Telekmé | Epitmén | Zold.
hasznal hasznalat | t maod g esség ység slrdség ret ymag. fellle
at jele max % min. (m) | min. (m) | max. min.(m2) | max.(m) |t
min.
%
lakéterli | kertvaros | Lke CS 30 28 30 0,5 800 6 50
let ias
falusias Lf1 0 30 16 40 0,5 1200 5 40
lakoterdl Lf2 0 30 16 40 0,5 800 5 40
et Lf3 0 30 16 35 0,5 600 5 40
Lf4 SZ 30 20 45 0,5 900 5 40
Megjegyzés:

O: oldalhatéros -SZ: szabadonallé- CS: csoportos beépitési mod

(6)

(7)Uj lakdhazat 32-450-0s tetbhajlasszogli magastetGvel lehet épiteni, a teté héjazata cserép, a
cserépszinl betoncserép, miiemléki pala, és zsindely lehet.

(8)A terileten kistizemi, kornyezetbarat ipari és szolgaltatd |étesitmények, valamint falusias
lakdteriileten az OTEK 14. §(2) bekezdésében felsoroltak épithetSk az izemanyagtolts kivételével.
(9)A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatdan,- az OTEK 1. szdmu melléklet 67.
pontjaban felsoroltak létesithet6k.

(10)

(11)A kiltertleten Iévé lakdterilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 6vezet elSirasait kell alkalmazni.

Vegyes teriilet
4.8.

(1) A vegyes terilet lakd,- kereskedelmi,- igazgatasi- és szolgdltaté gazdasagi épiletek vegyesen
torténd elhelyezésére szolgal.
(2) A kozség teriiletén "telepliléskdzpont vegyes” (Vi) teriilet szabalyozasara keril sor.
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(3) A terlletet teljes kézmlivesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozdsdban nem biztosithatok, ugy azt az 1.§ (22) bekezdésében
meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) az OTEK 16.§ (2) bekezdésben felsorolt épitmények
helyezheték el a parkoléhaz és az lizemanyagtoltd kivételével.

(5) Az ingatlanok beépitési elGirasai az alabbi tablazat tartalmazza:

Terillet | sajatos Oveze | Beépitési Beépit | Telekszél | Telekmél | Szintter. | Telekmé | Epitmén | Zold

hasznal hasznalat | t maod ettség | esség ység slrdség ret ymag. .

at jele max % | min.(m) | min.(m) | max. min.(m2) | max.(m) | feldl
et
min
%

Vegyes telepilés- | Vt 0sz 60 20 40 1,5 800 6 20

kdzpont
Megjegyzés:

O : oldalhataros — SZ: szabadonallé beépitési mod

(6) Az 6vezeti elGirasoknal intenzivebb beépitettségl és nagyobb homlokzatmagassagu épiilet bontdasa
esetén, az Uj épliletet az dvezeti elGirasoknak megfelelGen épithetd vissza.

(7)

(8) A teriileten épll6 uj éplleteket 32-450-0s tetShajlasszogli magastetével lehet épiteni, a tet6
héjazata cserép, a cserépszinl betoncserép, miemléki pala, és zsindely lehet.

Zoldteriiletek.
10.8.

(1) A kozség igazgatasi teriiletén a zoldterlletek kozé a kdzparkok (Z) soroltak.

(2) Akozparkok (Z) a kdzség allanddan névényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kézutrol, koztérrdl

kozvetlen megkozelithetének kell lennie.

(3) A kozparkokban az OTEK 27.§. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el annak
legfeljebb 2 %-o0s beépitettségéig.

(4) A teriileten a zolddel valé fedettség minimum 80 % kell legyen.

(5) Meglévé zoldteriiletek fellilete nem csokkenthetd, azok mas teriiletfelhasznaldsba nem sorolhatok.

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-G belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

2

Ordacsehi Kozség Onkormanyzatdnak a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 135/2004.(X.26.) Kt.
szamu rendelete, mely tobbszor mddosult az
évek sordn.

A 2. tervezési terlilet Lke jell kertvarosi
lakdteriilet dvezetbe tartozik (az 1. teriilet HESZ
el6irasaindl ismertetésre keriltek a lakd terileti
Ovezetre alkalmazhatd beépitési paraméterek és
el6irdsok. ugyanezen elGirasok vonatkoznak e
terlletre is a Lke Ovezeti jelli kertvarosias
lakéteriletre vonatkozo kiegészitésekkel.

28



3/a8.
Lke ovezeti jelii kertvarosias lakoteriilet szabalyozasa

(1) Az 6vezet teriiletén az OTEK 13.§. (2) bekezdésére tekintettel az alabbi létesitmények helyezhet&k
el:
1.) legfeljebb hatlakasos lakéépiilet,
2.) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,
3.) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
4.) a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatdsu kézmdipari épiilet.
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7) A teriileten haszonallat nem tarthatd, a kedvtelésbél tartott allatok szdmat az dnkormanyzat
allattartdsi rendeletében kell szabalyozni.

(8) A tet6k hajlasszoge 20-450 kozott lehet. Héjazatuk hagyomanyos anyagokbdl (nad, zsupp, égetett
keramia cseréptet6) készilhet, beton cserép kizarélag égetett keramia szinben alkalmazhatoé.

A (2)-(6) bekezdések hatalyon kivil helyezte a 3/2010.(1V.12.) Kt szdmU rendelet

A tulajdonosok tovabbra is lakdteriletként szeretnék hasznalni, dm a beépitési mddja csoporthdazas. A
terlleten a telkek egyedileg értékesitésre keriltek. A tulajdonosok nem szeretnének lakdparkot
épiteni, hanem a telepulésre jellemz6, telkenként o©ndllé csalddi hazas beépitést kivannak
megvaldsitani. Ezért az 6vezet beépitési mddjat mddositani sziikséges a falura jellemzé oldalhataron
allé beépitésre. Ennek szabdlyozasi kereteit kell megteremteni, mely szabalyozasi tervlap, HESZ
madositast von maga utan.

Egyéb mddositas

Ordacsehi kbzség onkormanyzata képvisel6-testiiletének a telepuléskép védelmérél sz6l6 15/2021
(X11.2.) 8nkormanyzati rendelete szdmos ponton érinti a HESZ-t. A Telepiiléskép védelmérdl sz616
rendelet tervezet soran azon rendelkezések melyek a telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV.
torvény 14. § (1) bekezdése szerint

(1) A teleplilésképi rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg az egyéb dnkormdnyzati rendeletben szerepld e térvény
szerinti telepllésképi kdvetelményeket, telepiilésképi dnkormanyzati tdmogatasi és 6sztonz6 rendszert, valamint
az 6nkormanyzati teleptiléskép-érvényesitési eszkdzoket e térvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

nem alkalmazhatdk szerepeltetésre keriiltek, de a rendelettel nem kerdltek hatalyon kivil helyezésre.
Ennek oka, hogy a LocLex rendszerben nem tudta az dnkormanyzat a két rendeletet parhuzamosan
kezelni. Jelen mddositas sordn ez a hianyossag patlasra keril és a torvényi elGirdasnak megfelelGen
hatalyon kiviil helyez6dnek azon rendelkezések melyek a HESZ-ben mar nem alkalmazhatdk.
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2.4. A telepiilés tarsadalma
2.4.1. Demografia, népesség, nemzetiségi dsszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmingség Térbeli-tarsadalmi rétegzédés

Népességszam
Népesség £l o

1870 1.215

1400
1215 1890 1102

11 11

1200 1207 1115 1150 163 1103 1910 1115
1000 885 o 840 1930 1.405
200 1950 1.329
o0 1970 1.322
1990 1.355
400 2010 1.217
200 2022 1.212

0

1870 1890 1910 1930 1950 1970 1990 2010 2022

Forrds: KSH,TelR és Somogy megyei kormdnyhivatal honlapja - dokumentumtdr

Ordacsehi 1970-es évekig viszonylag egyenletes népességszammal rendelkezett. A vizsgalt idGszak
alatt szinte alig valtozott. Minddssze egy nagyobb csékkenés volt tapasztalhatd, amely a '70-es évek
utan kovetkezett be. Ekkor telepiilés lakossaga tobb, mint 200 f6vel csokkent. Azéta stagnalonak
mondhatd a népességszama a kozségnek. Napjainkra a lassu stagnald enyhén névekvé népességszam
jellemzi a telepulést, mely az orszagos és megyei adatokhoz képest rendkivil pozitiv irdny. Az utébbi
10 évben hatarozottabb a névekedés. Azt mutatja, hogy a teleplilés a jov6képét jol hatarozta meg és
fejl6dési iranya megfelel6. Ennek magyarazhato okai tovabba a bevandorlas, illetve bizonyos fokig a
magasabb természetes szaporodas, kisebb mérték(i halalozas megfelel6 egyensulya.
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Korosszetétel

KORFA
MEPESSEG
0-4 33
5-0 33
10-14 31
15-19 20
20-24 36
25-29 30
30-34 48
35-39 57
S 4044 &0

"l

45-45 48
50-54 BT
55-50 53
B60-64 76
B5-59 B0
70-74 E5
75-79 36
Bl-x a5

A teleptlés lakossaganak
kordsszetétele atlagosnak
mondhaté. Az orszagos atlagnal

valamivel kedvezébb a fiatalabb
lakok szama.

Az aktiv korosztadly magas szama a
telepiilés jovGjét tekintve nagyon
biztatd, hiszen ez az oka annak, hogy

lassu, de mégis kimutathatd
népességndvekedés jellemzi a
telepulést.

Az aktiv koru lakossag a teljes
népesség 61,5 %-a. A fiatalkoru
inaktiv lakossag a teljes népesség
11,5 %-at, mig az id6s korosztaly a
teljes népesség 27 %-at teszi ki. Nem
az eloéregedés jellemzi a falu
népességét, de még mindig urna
alaku a korfaja, ami azt jelenti, hogy

a szliletések szama kevés.

Forrds: KSH,TelR és Somogy megyei kormdnyhivatal honlapja - dokumentumtdr

A tendencia — ha a fiatalok szdma nem emelkedik — lassulé névekedés, stagnalas és népességfogyas.
Ez az elkbvetkezendd 30-40 éves progndzisa.

év 0-4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44
6 33 33 31 20 36 30 48 57 60
év 45-49 50-54 55-59 60-64 65-69 70-74 75-79 80-x
6 48 87 53 76 80 65 36 46
Forrds: Somogy megyei kormdnyhivatal honlapja - dokumentumtdr
A telepiilés férfi és nGi lakossaganak aranya is megfelel az atlagnak:
Lakdnépesség Osszetétele nemek és korcsoportok szerint (2021)
Az allando népességhbdl a
F6 megfelel6 korcsoporti nék
Korcsoport és férfiak aranya (%)
Férfiak N6k Osszesen Férfiak N6k
Allandé népesség szama (férfiak, nék) 424 416 840 50,5% 49,5%
0-4évesek (6sszes szama, ardnya ) 22 11 33 3,9%
0-14 éves (férfiak, n6k) 52 45 97 6,1% 5,3%
15-19 éves (férfiak, nék) 14 6 20 1,6% 0,7%
20-59 éves (férfiak, nék) 220 199 419 26,1% 23,6%
60-64 éves (férfiak, n6k ) 30 45 75 3,5% 5,3%
65 év feletti (férfiak, n6k) 107 121 228 12,7% 14,4%

Forrds: Somogy megyei kormdnyhivatal honlapja — dokumentumtdr
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Etnikai 6sszetétel

A telepiilésen magyar 742 fG, a tébbi egyéb, ami azt jelenti, hogy a nem vallott nemzeti hovatartozasa
tekintetében. Jellemz6 etnikum a magyaron kiviil a német, egyéb etnikum nem jellemzi a teleplést.

Foglalkoztatottsag — munkanélkiiliség

(£) 2022 Lachnar Nergrofe ¥ szl 5 TalF el Foglalkoztatasi szempontbdl Ordacsehi
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30 az id6szakban 34 6.
I 24,48
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2.4.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés
Ordacsehi a balatoni idiil6korzethez tartozé Somogy-megyei telepiilés, a parttdl 3 kilométerre.

A to kozelében taldlhatd telepiilésekre jellemzd intenziv Gdilés, és az ebbdl koévetkezd jellemzd
terllethasznalat elkeriilte a kozséget. Mindez annak a kdvetkezménye, hogy az elmult évtizedekben
elsGsorban kozvetleniil a tdhoz és a vizhez kapcsolddott a turizmus, igy féleg a part mentén
elhelyezkedé terileteket-telepiiléseket érintette. A parttdl tavolabb taldlhatd kisebb telepiilések
fejl6désében, gyakran a kedvezétlenebb kozlekedési viszonyok miatt nem valt jellemzévé az intenziv
turizmus. Ebbe a csoportba tartozik Ordacsehi is, ahol a turisztika robbanasszer( fejl6dése ellenére,
meg tudott maradni egy tipikusan falusias, nyugodt teleplilési kbrnyezet.

Ordacsehin nem alakult ki olyan relevans tarsadalmi konfliktus, érdekviszony, amely e fejezet
kidolgozasat tenné sziikségessé.
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2.5. A telepiilés human infrastruktaraja

2.5.1. Human kozszolgaltatasok
Oktatds, nevelés

Jelenleg a teleplilésen csak egy ovoda mikddik, melyet Ordacsehi 6nkormanyzata tart fent. Iskolai
oktatds nem zajlik a telepiilésen. Az Ordacsehi Napsugar Ovodéaban egy csoport mikodik, melyben a
gyermekek szama 19 6.

Iskola és boélcséde a kornyezé telepliléseken mikodik, ott vehetik igénybe a kézoktatds ezen szintjeit
az Ordacsehiek.

Egészségiigy

Gyodgyszertarral nem, de hazi orvosi rendelével, illetve védéndi szolgdlattal rendelkezik a telepilés.
RendelGintézetek Balatonboglaron és Fonyddon allnak rendelkezésre, csak ugy, mint a gyégyszertarak
és fogorvosi ellatas is. Korhazak Kaposvaron, Siéfokon és Marcaliban érhet6ek el. A legkozelebbi
mentdallomas Fonyddon taldlhato.

Szocidlis ellatads

A kozszolgaltatasokhoz vald hozzaférést helyben az onkorményzat tulajdondban allé épiletek
biztositjak, amelyek kozil mindegyiknél megtortént a fizikai akadalymentesités. A kommunikacios
akaddlymentesités még hianyos. A kozosségi élet gyakorlasanak szintere még a fentieken kiviil a
templom, amely nem akadalymentes.

A hazi segitségnyljtas, az idGsek nappali ellatasa, a csalad, -és gyermekjodléti szolgalat szolgaltatasai
téritésmentesek., melynek szabalyozasat a Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
10/2021. (VI. 14.) 6nkormanyzati rendeletében fogalmaznak meg

2.6. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok, okos telepiilési szolgaltatasok

A telepulésiizemeltetési feladatok korébe soroljuk a telepiilésen él6 lakossag, vallalkozasok,
intézmények kozszolgaltatasokhoz, komfortérzethez kapcsolddo igényeinek kielégitéséhez, illetve az
élhetd, fenntarthatd telepiilési kornyezet megteremtéséhez és fenntartasahoz sziikséges, az
Onkormanyzat altal nydjtott szolgaltatasokat, melyeket a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény megnevez (Il. fejezet 13. § 2. pont):

yteleplilésiizemeltetés (kbztemetGk kialakitasa és fenntartasa, a kozvilagitasrdl valé gondoskodas,
kéménysepré-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kozutak és tartozékainak kialakitasa és fenntartasa,
kozparkok és egyéb kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa, gépjarmdvek parkolasanak biztositasa)”.
Az oOnkormanyzat a torvény értelmében kotelez6en elldtandd és oOnként vallalt feladatait
Onkormanyzati tulajdonu vagy megbizott cégekkel biztositja.

A telepiiléssel és az éplletekkel kapcsolatos karbantartasi, fejlesztési feladatokat az 6nkormanyzat
sajat alkalmazasaban lévé karbantartd brigadja latja el a kozfoglalkoztatottakkal kiegészitve.
FG tevékenységeik:

o kozteriiletek tisztantartasa és karbantartdsa

e parkositas, kozparkok gondozasa, fejlesztése

o koOzségi kornyezetvédelem

e az 6nkormanyzati utak kezelése, javitasa, karbantartasa

e az Onkormanyzati tulajdonu épiiletek karbantartdsa, fejlesztése

e atelepilésen torténd kisebb dnkormanyzati beruhazasok fejlesztések megvaldsitasa

e az Oonkormanyzati lakasokkal kapcsolatos karbantartasok
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e temet6 karbantartasa, Uzemeltetése
e egyéb kozséggazdalkodasi feladatok.

Ordacsehin lév6 kozm( kozszolgaltatasok:
e elektromos dram (szolgaltaté E-on Dél- dunantuli Aramhalézat Zrt.)
e folydviz (szolgaltatd DRV Zrt.)
e vezetékes szennyviz (szolgaltatd DRV Zrt.)
e nem kdzmlivel 6sszegylijtott haztartasi szennyviz begydijtése (szolgaltatd DRV Zrt.)
e vezetékes gazellatas (szolgdltatd E-on Kozép-dunantuli Gazhaldzat Zrt.)
e hirkozlés (Magyar Telekom Nyrt., OPC Networks kft.)

Az intézmények koziil az 6voda, és a haziorvosi rendel6, nyilt konyvtar és e-pont is megtaldlhato. A
telepuilés sajt M(ivel6dési Hazzal és Sportpalyaval rendelkezik, ahol a helyi focicsapatok rangadadi
zajlanak.

Elektromos aram:
A telepilés haztartdsainak 94,8%-a elektromos energidval ellatott.

Folyoviz:
A telepllés haztartdsainak 95,5%-a vezetékes vizzel ellatott.

Szennyvizkezelés:

A szennyvizkezelés csak részben megoldott, a telepiilés haztartdsainak 95%-a van rakétve a kiépitett
szennyvizhaldzatra.

Egyéb helyekrdl a szolgaltatd gydijti be a haztartasi szennyvizet szippantds tehergépjarmiivekkel.

2.7. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
2.7.1. Természeti adottsagok

A teleplilés Magyarorszag kistajainak katasztere alapjan a
nyugat-kilsG-somogyi dombsag észak-nyugati teriletén,
illetve részben a somogyi parti sik teriletén helyezkedik el.
Foldrajzi szempontbdl a teriilet valtozatosnak tekintheté.

Azzal, hogy a Balaton-medence alacsonyabbra kerilt, mint a

t6le délre lévs teriletek, ujabb vizvalasztd alakult ki a

Somogyi-dombsagon.

e puz Sl .o Ezt a vizvalasztét nem magas dombvonulatok hatarozzak meg,
F H _f&'..,‘_l?_,_,...}q.., hanem a két sillyedék (Balaton és a Drava), ezért néhol
Vo LAY 0 rendkivil kis magassag hatarolja a vizgy(ijtéket (példaul a

Rinya és a Nagy-Berek vizgy(ijt6jét).

A vizfolydsok futdsiranyanak megvaltozasat bizonyitjak Eszak-Somogyban egyes észak-déli iranyu

volgyekben a volgyvallak a lejtésviszonyai. (A magas volgyvallakat még a Bakonybdl dél felé tartd

vizfolydsok hoztak létre, az alacsony volgyvallakat viszont mar a somogyi vizvélasztotdl északnak folyd
vizek alakitottak ki.)

Névényzet
Somogyi parti sik

Balaton D-i és Ny-i partvidéke a t6 egykori artere, melyet tavaszonként rendszeresen elontott. A
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Balaton hordalékabdl, hizasaibdl feléplilt homokos part mogott jottek Iétre a berkek. A 20. szazadban
a homokos part szinte teljes egészében flrd6teleppé alakult: a part tulnyomo részét kikovezték, a
sikot kiparcellaztak, a D-i magaspartok névényzetét belteriileti parkokka alakitottak. A lapi és mas
érzékeny fajok sokszor masodlagos élGhelyeken fordulnak elS, pl. régi anyagnyerShelyek
mélyedéseiben taldlhatunk kormos csatét vagy orchidedkat. A valamikor allomanyalkoté tengeri
szittyd és vékony kaka mar csak téredék populdcidkkal rendelkezik. A vizben allé nadasok, part menti
bokorflizesek és fliz-nyar ligeterd6k lakott teriiletek elé és kozé szorultak. A nagyobb nadas és
magassasos allomanyok az Udil6ovezet mogott, az egykor nagy kiterjedési télisdsosok mellett
maradtak fenn, ezt a savot viszont atvagta az autdpalya. A mocsarréteken a gyepes sédbuza és a
nadképl csenkesz az allomanyalkotd. A tolgy-kéris-szil ligeterd6k nyoma néhany nagytermetd
kocsanyos tolgy.

Nyugati-Kiils6-Somogyi dombsdg

A kistaj potencialis erd6teriilet. A természetes erdGtarsuldasok megmaradt dllomanyai nagyobbrészt
gyertyanos-tolgyesek, északias kitettségli volgyekben bukkosok. Egyes allomanyokban gyakori a
majvirdg, szartalan kankalin szirds csodabogyd, piritdégyokeér, kisvirdgu hunyor. Ritka orchidea a piros
madarsisak. Délies kitettségben mészkedvel6 tolgyesek fejlédnek, gyepszintjikben né az
bajuszoskasafli. Meredek lejt6kon megjelenik a cserszomorce. Erddszéleken él a bdkold gydirlivirag,
nagyezerjofli, tarka nészirom, mezei aggofl. A természetes erddtarsulasok helyén igen gyakran
akacosokat és mas kulturerdéket, valamint jellegtelen szarmazékerddéket talalunk, illetve jelentés a
mez6gazdasagi kulturdk aranya. Vizfolydsok mentén patakparti nddasok, magassasosok, helyenként
csermelyaszatosok diszlenek.

Domborzat

Somogyi parti sik

Szelid hajlasu, alacsony felszin (120-160 m a tszf). A toéhoz kifutd koztes meridionalis volgyek
tolcsérszerd 6blozetei, a berkek a feltolt6dés szinterei. Ma is nagyrészt vizenyds teriiletek. Az alacsony
és magas, meredek partfalak és a vizszegély kozott helyezkedik el a tulajdonképpeni parti sav, amely
a szabalyozasok eldtt vizenyGs, mocsaras kis vapakkal és mélyedésekkel tagolt, egymas mogott
sorakozo, kilénb6z6 magassagu és kiterjedési turzdsok rendszere volt (104-110 m tszf-i magassag
kozott).

Nyugati-kiils6-somogyi dombsdg

A kistdj meridiondlis volgyekkel kozrefogott, E-D-i irdnyban huzédé hatak rendszere. A teriilet
domborzati tagoltsaga viszonylag élénk. A térség kedvez6 morfoldgiai adottsaga, hogy a dombhat K-
Ny-i irdnyban lépcsds elrendezés(. Ezek a lankdk, enyhén tagolt 1épcsGk igen kedvezd feltételeket
nyujtanak a mez6gazdasagi mlvelésre, Utvonalvezetésre, teleplilések és egyéb miiszaki létesitmények
szamara. A dombhatak kozott viszonylag sik felszinrészek, volgyek helyezkednek el, amelyek
gazdasagilag jol hasznosithatdk. A Ordacsehi teleplilésének egy része is ilyen teriileten helyezkedik
el.

A telepllés terillete tehat viszonylag sik, j6 adottsagu mezGgazdasagi teriilet, sz6l6vel, boritott
valtozatos feliletd teriilet. Az autdpalyatdl északra fekvé teriilet, tobbnyire lapos, vizzel boritott

A telepilés legmélyebben fekv6 teriilete az autdpalyatdl északra taldlhatd berek, melynek

legalacsonyabb pontjanak tengerszintfeletti magassaga 130, legmagasabb pontja a kozség déli
hataraban talalhaté 173,75m-re kiemelkedd tertlet.
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Vizrajz

A teleplilés vizrajzat leginkdbb a berek hatarozza meg. Ez a természetes naddal boritott vizfelszin, a
nad aratasahoz szolgdld gatakkal szabdalt. A Berek szivattyui folyamatosan Gizemelnek: a Balatonnal
atlagosan 1-1,5 méterrel alacsonyabban fekvd vidék szinte azonnal viz ald kertilne, ha ledlinanak.
kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jelleg tulnyomd. Keménysége 25-35 nk® kozotti, de
helyenként (pl. Lengyeltétitol Ny-ra) még nagyobb. A szulfattartalom csak a Balaton kozelében haladja
meg a 300 mg/I-t. Kiterjedt a nitratosodas. A rétegvizek mennyisége szerény. Emiatt, bar elég nagy az
artézi kutak szama, az altaluk termelt vizhozam mérsékelt, atlagban csak 150 1/p. Mélységiik
meghaladja a 100 m-t.

Eghajlat

Mérsékelten meleg — mérsékelten nedves éghajlatu kistajon helyezkedik el a telepiilés. Az évi
napsitéses 6rak szama 2000, az atlagos kozéphémérséklet 10,2 °C.

Az évi csapadékmennyiség a térség északi részén 650 mm kordili, ebbél a nyari félévé 380 mm.

Az éghajlat egyarant kedvez a hdigényes és hosszu tenyészidejl szantofoldi és kertészeti kulturaknak.

Tdjtipoldgia

A Nyugati-kiils6-somogyi dombsag kistaj ENy-i tajrésze erézids-derazids volgyekkel tagolt alacsony
dombsag, amelyek lejt6l6szos takardjan csernozjom barna erdétalajok alakultak ki. A természetes
névényzet egykor a cseres tolgyes volt, amibdl mara csak kb. 10 %-os teriileti rész maradt. Helyét mara
a szantodk és sz616k-gylimolcsosok foglaltak el.

A dombsagot tagold volgyekben magas talajvizli réti ontéstalajokat és lecsapolt siklapokat talalunk,

amelyek ma artéri ligetekkel tagolt rétek és legel6k, kisebb részben szantofoldek.

A térség fébb hasznosithatd nyersanyaga a homok.

2.7.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

A telepiilés térbeli kifejlodése - A tdj valtozdsai az 1780-as évektdl a katonai térképezések
alapjan

A teleplilés szerkezeti kialakuldsa a monarchia katonai térképein jol nyomon kévethetd. Mar az elsé
katonai felmérés kataszteri térképe, mely 1782-1785 kozott készilt jol lathatéan abrazolja Orda és
Csehi telepiilésmagjat. Csehi a mai F6 utca tengelyére szervez6dott és Ordacsehi mai kozpontjaban
taldlhato templom zarta déli irdnybdl az akkori telepiilést. A templom, habar a telepilés szélén
helyezkedett el a helye fontos szerepet toltott be, ekkor ez volt a teleplilés kapuja, hiszen a térképeken
jol lathatd, hogy Orda és a mai Sz6l6skislak irdnyaba is innen indultak az utak. A mai Balaton utca
nyulvanyai is jol lathatd, mely a Nagyberek megkdzelitésében jatszhatott szerepet. Orda magja a mai
Pet6fi Sandor és a Széchenyi utca vonalan éplilt ki. Az egykori két telepuilést a mai Kossuth Lajos utca
elédje kototte Ossze. Emellett a mai Agaraszi utca nyomvonala lathatd, mely a mai telepilés
szerkezetében az egyetlen olyan atlds irdnyu utca, ami kilég a viszonylag derékszog( uthalézatbadl.
Ezek alapjan elmondhaté, hogy mindkét telepiilés kezdetben uti- vagy utcasfaluként jott |étre.
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Magyarorszag (1782—-1785) - Els6 Katonai Felmérése:

Magyar Kirdlysag (1819-1869) - Masodik katonai felmérés

A masodik katonai felmérés viszonylag gyorsan kozel 50 évre mérte fel Ujra az orszagot, igy Ordacsehit
is. A Masodik Katonai Felmérésen jol lathatd, hogy Csehi telepiilésén megjelentek nagyobb
épulettomegek is. A Balatoni utca nyomvonalan a magtar épliletének nagyobb méretei fellelhetGek.
Orda irdnyaba a mai Kossuth Lajos utca és az Agardszi utca keresztez6désében taldlhato volt iskola és
o6voda helyén mar ekkoriban is nagyobb, valamilyen intézményre hasonlité épiilet csoport
helyezkedett el. Emellett kialakult a mai Temet6 utca vonala is, melynek a mai Agardszi utca
keresztez6désében kialakultak a 19. szazadban itt mikods temetdk.
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Jelent6s valtozas a harmadik felmérésen
nem mutatkozik. Balatoncsehi a mai F6
utca vonalan a templomtdl déli iranyba
tovabb terjeszkedett, illetve a mai Balaton
utca nyomvonalanak mindkét oldalan
elkezd6dott a telkek kialakitdsa és azok
beépitése. Ez azért is jelentBs a telepiilés
kialakulds szempontjabdl, mert a jelenlegi
telepiilés ,kapuja”, ami az els6 benyomast
kelti a telepilés arculatarol.

Az ordai részen a jelenlegi Kossuth Lajos
utca Petdfi Sandor-Széchenyi  utcai
torkolatanal tolcsér formaban megjelent a
mai  Szabadsdg tér hdaromszogleti
teresedése és a Tikhegyi utca nyomvonala
is megjelent a térképen.

A XX. szazad elsé felében a szamottevé
valtozds nem tortént attdl eltekintve,
hogy Orda és Balatoncsehi 1939-ben
egyesiltek. Az 1941-es Katonai
Felmérésen jol lathato, hogy a két
telepiilésrész még fizikailag nem nétt

MAHI7 =

Harmadik Katonai Felmérés

0ssze. Azonban a jov6beni utcak (Bajcsi-
Zsilinyszky u., Akacfa u., Bartok Béla u.
és a Dozsa Gyorgy utca) nyomvonala
mar egyértelmden kirajzolédnak

) oo
\... i

o
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Katonai Felmérés -1941
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A XX. szazad masodik felére kialakult a ma is ismert teleplilés szerkezet. A két eredetei teleplilés mag
altal koral hatarolt rész utca szerkezete azonban még nem épiilt be teljesen, jél lathato az 1961-es
Corona kémmudhold felvételein, hogy a bels6 utcak beépitettsége még ekkoriban is elmarad a mai Fé
utca és a Petdfi utca beépitettségétdl. Ordacsehi mai formajat az elmult b6 50 évben szerezte meg.

CORONA kémm(ihold - 1961

A telepiilés a Balatonboglari borvidék része. Ez Somogy-megye egyetlen borvidéke. A Balatonboglar
kozpontu teriilet hat hegykodzségéhez 37 telepiilés tartozik, melyek f6leg a Balaton déli partjan
helyezkednek el. A borvidék 3200 hektaros sz6l6teriletének korilbeliil kétharmada fehér, a maradék
kék sz616. A borvidék természetfdldrajzilag négy f6 részre oszthatd: a nyugati részén észak—déli
irdnyban huzédd Marcali-hatra, Kiils6-Somogy északi felére, a Kapos folyd volgye folott emelkedd
észak-zselici dombokra és Csurgd kornyékére. Ordacsehi a Dél- Balaton, Eszak-Somogy
természetfoldrajzi terlletéhez tartozé telepiilés. A teriileten fontos szerepet jatszik a pezsgGkészités
is. Csabagyongye egy ugynevezett nulla érlelés(i bor, vagyis a lehet6 leghamarabb palackozzak, hogy a
frissességét megdrizzék. Ordacsehi és kornyéke a Csabagyongye legnagyobb terméteriilete. Emlitést
érdemel az a tény, hogy Ordacsehiben termesztett Csabagydngye, ami egész Eurdpa legkorabban éré
fajtdja, sziret mar augusztus elsé felében elkezd6dik, igy hagyomanyosan az ordecsehi sz6l6bdl
szoktdk elkésziteni az egész foldrész elsé ujborat.

Ordacsehi lakéi sokaig f6ként mez6gazdasagbdl éltek, de mara az allattenyésztés szinte teljesen
megszlint, és a novénytermesztés is csak keveseknek biztosit megélhetést. A tobbség a kornyezé
falvakban és varosokban nyujtott turisztikai szolgdltatasokbdl él, Ordacsehi lassan alvo- és idiilfaluva
valtozik.
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2.8. Az épitett kérnyezet vizsgdlata
2.8.1. Teriletfelhasznalads vizsgalata

A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossdgok vizsgdlata

Ordacsehi teleplilésszerkezete |ényegében véve kialakulthnak mondhaté. A belterileten belil
jelent6sebb beavatkozas nem sziikséges, azonban kisebb teriilethasznalati médositasok tervezettek a
teleptilés rendezettebb, harmonikusabb fejlédése és miikodése érdekében, valamint a varhatdan
felmerilg és sziikségessé valt igények miatt.

Ordacsehi belteriiletének szerkezete viszonylag homogénnek mondhaté. A teleplilés Orda és Csehi
egyesllésével jott |étre, igy a teleplilés két el6djének megvan a sajat féGutca nyomvonala, melyek igen
meghatarozd szerkezeti elemi Ordacsehinek. A szerkezet f6bb jegyei, a két f6utcat Osszekotd
tobbnyire kelet-nyugati irdnyu keresztutcakkal kiegészilve alakult ki.
Ordacsehi belteriilete két elkil6niil6 karakter( terliletre bonthaté melyek a homogenitas miatt nem
valaszthatdk el szerkezeti elemekkel teljes mértékben. A telepiilés telekstruktiraja maig 6rzi, a
hagyomanyos oldalhataron allé beépitési modjat. Ezen egységeken beliil a beépitési intenzitads azonos
és mas telepiilési, szerkezeti, épitési adottsagok is Iényegében megegyeznek. A belteriileti
A f6bb szerkezeti elemek keletrdl nyugatra haladva:
e Az egykori Csehi telepiilés f6 utcdja, mely mentén taladlhaté a templom és a mai telepiilés
kozponti funkcidit magaba foglald teriilet.
e Az Ordat és Csehit 0sszekot6 két kelet-nyugati irdnyu utca: A Kossuth utca és a mai Temetd
utca. A Kossuth utca és a jelenlegi F6 utca keresztez6désénél jott Iétre Ordacsehi kdzpontja.
e Az Agaraszi utca, mely a teleplilésszerkezet rendszeréétdl kissé eltérd iranyultsagu, azonban
éppen ezért kiemelheté és meghatarozd a teleplilés kozpontjat és a temet6t szinte
Iégvonalban 0sszekot6 utca.
e Csehi telepiilés egykori fGutcdja, a mai Pet6fi utca

2.9. Valtoztatas altal érintett teriiletek funkcidvizsgalata

Mint korabban emlitésre kerlilt a teleplilés szerkezete bedllt, ezért csak a tervezési teriilet altal érintett
kornyezet funkcidvizsgalatat készitjik el:

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a 392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magdaba foglalé telekcsoport.

Ateriilet a telepulés kézpontjaban taldlhatd. A megnevezett telkeken talalhaté a polgarmesteri hivatal
a konyvtar és a mivel6dési haz. A mivel6désihaz egy telken talalhatd egy 4 lakasos sorhazzal, igy a
lakofunkcidk is megtaldlhatdk a teruleten. A 392/1 hrsz.-U ingatlanon nagyaranyl gyepes terilet
taldlhatd és itt lett kialakitva a telepuilés jatszétere is. A 391/2 hrsz.-U ingatlanon a polgarmesteri
hivatal épiletén kiviil még all egy szabadtéri fedett szinpad is.

A teleplléskozpontjabdl fakaddéan a F6 utca atellenes oldalan talalhatd egy élelmiszeriizlet és
Ordacsehi temploma is és az azt korilvevé kert. A rendelGintézet és posta is szomszédosak a

maddositott teruletekkel.

A teriilet kozmivekkel ellatott: viz, szennyviz, gaz, elektromos aram talalhaté a telken.
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2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

Kertvarosias lakdteriilet - A teriilet laza, 6,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladé lakdépliletek
elhelyezésére szolgal, melyeken a lakéfunkcié mellett a lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi,
szolgdltatd, vendéglato funkcidk is elhelyezhetdek, illetve egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocidlis
épilet.

A terilet kozvetlen szomszédsagaban taldlhato a kegyeleti park, mely helyi védett teriiletként van
nyilvantartva. A park Ordacsehi régi temetkezési helyeként is szolgalt. Ma mar egy fas, bokros teriilet,
ahol a régi sirhalmok a fold szinével lettek egyenlGek. Szintén a teriilet mellett taldlhaté a temetd is,
ahol helyi védettséget élvez{ sirok talalhatok. A terilettél délre mez6gazdasagi terlletek talalhatok.

A terilet Temetd utcai fel6l megkozelithet6 telkei kozmlivekkel ellatott: viz, szennyviz, elektromos
aram talalhaté a telken.
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2.9.1. Telekstruktura vizsgdlat
Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a 392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport.

JY5

< 391/2 ¥

229 . _-~7388/1

230
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Az 1. tervezési terilet telekstrukturaja elég

valtozatos. A 390 a 389 és a 388/2 hrsz.-u telkek 16

méter szélesek, mig a 391/1, a 391/2 és a 392/1

hrsz.-u telkek szélessége elérik a 20 métert. A telek

végek szomszédosak a kilteruleti
szantoéteriletekkel. A telkek atlagos mélysége 160 m.

hrsz m
392/1 6213
391/2 4960
391/1 2870

390 2823

389 2610
388/2 2652

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

316 E3 L]
227 3z \ 3N
169 314
315
3171
nz
318
>,
167 - 1
_ -39 \
- \
- = 4
_- 32006 'y
— 321/5 \
T o 321/4 \
¥ 33
\ : 20 « =V

=
\\ 211 % 4/!,”

\ <«

\ \‘PE 32130
\ 1/31
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\ 321/34 3

\ -

0110/2 \ =
. -

0110/3 0109

A telepilés déli részén taldlhatd 2. tervezési teriilet
telekstrukturaja szabdlyos, kozel egységes méretl
telkekbdl all. A 321/34-32 hrsz.0 telkek kisebbek. A
széllességiik 20 m, a mélységik 44,5 m. A 321/1-6 hrsz.-u
telkek szélessége szintén 20 m, mig a mélységilik 64 m. A
kisebb telkek a kdilterileti mez6gazdasagi terilettsl a
321/35 hrsz.-0 uttal van elhatarolva
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321/19
321/20
321721
321/22
Iij)!:’)]
321/25 o
32126
32128 2Y35
0106/7

hrsz m?
392/1 1576
321/2 1296
321/3 1296
321/4 1296
321/5 1296
321/6 1296
321/34 1034
321/33 921
321/32 924




Tulajdonjogi vizsgadlat

A tervezési teriiletek koziil a 2. teriilet telkei magantulajdonban vannak. Az 1. terileten 1évé telkek
kozul a 390, a 389 és a 388/2 hrsz.-U telkek magdantulajdonban vannak a tobbi az 6nkormanyzat
tulajdona. A 391/1 hrsz-U telek alakitdsa pont azért szikséges, mert a lakéhazak a kozfunkcidval
ellatott kozos telken osztozik. Ennek rendezése soran a lakéhazak megkozelithetfsége és az
Onkormanyzat és a mivel6dési haz épliletének viszonya rendezédik.

2.9.2. Az épitmények vizsgalata

Funkcio, kapacitds

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kdrnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magdaba foglalé telekcsoport.

A jelenlegi funkcid belterileti, beépitett és beépitetlen teriilet.

A telepiilésrendezési terv szerint falusias lakoterileti 6vezetbe, telepiiléskdzponti vegyes teriletbe,
illetve beépitésre nem szant zoldterlletbe tartozik. A moédositas soran zoldteriletek béviilnek és a
telekstruktura rendezddik. A tervezett funkcio és kapacitas nem valtozik.

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

A jelenlegi funkcidja a telkeknek beltertleti, beépitetlen teriilet.

Ateleplilésrendezési terv szerint kertvarosi lakéteriileti 6vezetbe tartozik, mely a médositds soran nem
valtozik. A csoporthazas beépitési mad keriil valtoztatasra oldalhataron all6 beépitési médra, illetve az
Ovezet paraméterei vdltoznak, de ez a lakéteriilet funkcidjanak betoltését nem gatolja. A falura
jellemz6 oldalhataron all6 beépités javasolt. Esetleges terv fellilvizsgalat soran megfontoladnd, hogy a
terilet folytatasaban |évé — még nem beépllt — falusias lakéteriilet beépitési médja is oldalhataros
legyen, mert a terliletre egyaltalan nem jellemzd a szabadon 4allé beépités.

Beépitési jellemzébk

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kdrnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magdaba foglalé telekcsoport.

A jelenlegi funkcio belterileti, beépitett és beépitetlen teriilet.
A sorhazas beépitési mdéd a kdzfunkcidval ellatott kozos telken osztozik. Ennek rendezése soran a

lakéhazak megkozelithetGsége és az 6nkormanyzat éplletének viszonya rendezédik. A beépitési
paraméterek és modok nem véltoznak a jelenlegihez képest.

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

A jelenlegi telkek tresek, beépitetlenek. A tulajdonosok nem szeretnének lakdparkot épiteni, hanem a
telepulésre jellemz6, telkenként 6nallé csalddi hazas beépitést kivdannak megvaldsitani.

A modositds soran a beépitési mod és a minimum telekszélesség valtozott. A beépitési mod
csoporthazasrdl oldalhataron alléra valtozott, mig a minimum telekszélesség 28 méterrél 16-ra.
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Magassdg, szintszam, tetéidom

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport.

A jelenlegi telkek lresek, beépitetlenek.
Epitménymagassag véltozatlan formaban megmaradna 6 m.

2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

A jelenlegi telkek Uresek, beépitetlenek.
Epitménymagassdg valtozatlan formdban megmaradna 6 m.

Telepiiléskarakter, helyi sajatossdgok: utcakép. térardny, jellegzetes épiilettipusok

1. teriilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalo telekcsoport.

|
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A terulet a Ordacsehl kozpontJa rendezett kepet mutat A szomszédos templommal ésa kertJeveI és
az Ujonnan kialakitott zéldfeliiletekkel méltd kdzponti teriletté valhat a kozségben.
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2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

A 2. teriilet jelenleg beépitetlen. A telekcsoporttdl déli telkei el6tt még nincs kiépitett utfeliilet. A
kornyezd épiiletekhez hasonld karakter( lakohazaknak megfelel§ a kdrnyezet.

2.10. Az épitett kornyezet értékei

2.10.1. Telepulésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti teleptlésmag

Ordacsehi Somogy-megyében a Balatontdl 3 km-re fekvé kozépkori eredetl telepilés.
Balatonboglartdl délnyugatra, Fonyddtdl keletre talalhatd, a két varos kozotti Utszakaszrél ledgazva
kozelithet6 meg. Teriiletén athalad az M7-es autdpdlya, aminek a faluba kilon lehajtéja is van. A
telepiilés a Balatonboglari borvidék részét képezi.

A mai teleplilés A Balatontdl délre 1939-ben jott Iétre Orda és Csehi (Balatoncsehi) egyesitésével. Orda
neve Gsi torok eredetd, jelentése horda, mig Csehi neve a cseh népnévbdl szarmazik. Orda elsG irdsos
emlitése 1230-bdl, Csehié 1333-bdl maradt fenn. Ekkor mar mindkét falu plébanias hely volt. A t 6rok
id6kben két var is allt a kozelben: a Kisvar és a Zardavar, ezek a torokok kilizése utan Gjra benépesiiltek.
Csehi templomat 1763-ban épittette a Bosnyadk csalad, majd 1832-ben késé barokk stilusban
atépitették. A 19. szdzadi vizrendezés soran az addig a Balaton partjan all6 telepiilések tavolabb
keriltek a parttol.

Az 1939-es egyesitéskor szdmos vita zajlott az Uj telepilés nevérdl. El6szor Balatoncsehi, majd
Csehiorda lett, és csak a masodik vildghabord utdn kapta meg a mai Ordacsehi elnevezést. 1970-ben
egy addig Ordacsehihez tartozé 500 méteres Balaton-parti szakaszt Fonydd és Balatonboglar osztott
fel egymas kozott.

Lakadi sokaig féként mez6gazdasagbdl éltek, de mdra az allattenyésztés szinte teljesen megsz(int, és a
novénytermesztés is csak keveseknek biztosit megélhetést. A tobbség a kornyezd falvakban és
varosokban nyujtott turisztikai szolgaltatdsokbdl él, Ordacsehi lassan alvd- és tdul6faluva valtozik. A
telepuilés épliletei a térségre jellemzd épitészeti kultdra formajegyeit hordozzak. A XVIII-XIX. szazad
els6 felében a dombhdtakra telepiilt részeket két, illetve haromosztati hazak alkottdk. A
lakéépliletekkel egy vonalba helyezett gazdasagi funkcid jellemezte az akkori beépitést. A XIX. sz.
masodik felében még uralkodott a két-haromosztatu lakéhdz, de ekkor tobbségében mar a kézépen
elhelyezked6 bejdrattal, a hossziranyl éplletre merGleges tomeggel egésziilt ki. A kezdetben
kddisdllas tomege folyamatosan zartta valt. Az épitett kdrnyezet szinte észrevétleniil, de folyamatosan
és kikerulhetetlendl hat rdnk, hatadsa alél nem vonhatjuk ki magunkat. Befolyasolja kozérzetiinket,
hangulatunkat.
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Az éplleteket belsé tereik miatt épitik, némi egyszer(sitéssel mondhatjuk, hogy az épiletek jo
részének belsé térformaldsa ,,maganigy”, kialakitdsa a hasznaléikra, tulajdonosokra tartozik. Ezzel
szemben az éplilettdmegek szabad térben allnak, mindenki érzékeli 6ket. Arcukkal, homlokzataikkal
olyan tereket hatarolnak le, melyeket mindenki szabadon hasznalhat, melyek a k6zosség tulajdonaban
vannak, melyek mindenkié.

Telepuiléseink kozosségi tereinek a kialakitasa, formalasa kdzligy. Ahogyan egy lakds-belsé a benne él6

csalad kulturdjat formazza, a telepiilések utcai, utcaképe, kozterei a teleplilés tarsadalmanak
kultdrajat, hagyomanyait tlikrozik.
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A telepiilés térbeli kifejlodése - A taj valtozasai az 1780-as évektdl a katonai térképezések alapjan

A teleplilés szerkezeti kialakuldsa a monarchia katonai térképein j6| nyomon kovethet6. Mar az elsé
katonai felmérés kataszteri térképe, mely 1782-1785 kozott készilt jol lathatéan abrazolja Orda és
Csehi telepiilésmagjat. Csehi a mai F6 utca tengelyére szervez6dott és Ordacsehi mai kozpontjaban
taldlhaté templom zarta déli iranybdl az akkori telepiilést. A templom, habar a telepllés szélén
helyezkedett el a helye fontos szerepet toltott be, ekkor ez volt a teleplilés kapuja, hiszen a térképeken
jél 1athatd, hogy Orda és a mai Sz6l6skislak iranyaba is innen indultak az utak. A mai Balaton utca
nyulvanyai is jol lathatd, mely a Nagyberek megkozelitésében jatszhatott szerepet. Orda magja a mai
Pet6fi Sandor és a Széchenyi utca vonalan épiilt ki. Az egykori két telepuiilést a mai Kossuth Lajos utca
elédje kototte Ossze. Emellett a mai Agaraszi utca nyomvonala lathatd, mely a mai telepilés
szerkezetében az egyetlen olyan atlds irdnyu utca, ami kilég a viszonylag derékszog( uthalézatbadl.
Ezek alapjan elmondhaté, hogy mindkét telepiilés kezdetben uti- vagy utcasfaluként jott létre.

Magyarorszag (1782—1785) - Els6 Katonai Felmérése:

A masodik katonai felmérés viszonylag gyorsan kozel 50 évre mérte fel Gjra az orszagot, igy Ordacsehit
is. A Masodik Katonai Felmérésen jol lathatd, hogy Csehi telepiilésén megjelentek nagyobb
épllettomegek is. A Balatoni utca nyomvonaldn a magtar épliletének nagyobb méretei fellelhet6ek.
Orda irdnyaba a mai Kossuth Lajos utca és az Agardszi utca keresztez6désében taldlhato volt iskola és
o6voda helyén mar ekkoriban is nagyobb, valamilyen intézményre hasonlité épilet csoport
helyezkedett el. Emellett kialakult a mai TemetS utca vonala is, melynek a mai Agaraszi utca
keresztez6désében kialakultak a 19. szazadban itt mik6dé temetdk.
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Jelent6s valtozas a harmadik felmérésen
nem mutatkozik. Balatoncsehi a mai F6
utca vonalan a templomtdl déli iranyba
tovabb terjeszkedett, illetve a mai Balaton
utca nyomvonalanak mindkét oldalan
elkezd6dott a telkek kialakitdsa és azok
beépitése. Ez azért is jelentbs a telepiilés
kialakulds szempontjabdl, mert a jelenlegi
telepiilés ,kapuja”, ami az els6 benyomast
kelti a telepiilés arculatarol.

Az ordai részen a jelenlegi Kossuth Lajos
utca Petdfi Sandor-Széchenyi  utcai
torkolatanal tolcsér formaban megjelent a
mai  Szabadsdg tér hdaromszogleti
teresedése és a Tikhegyi utca nyomvonala
is megjelent a térképen.

Harmadik Katonai Felmérés

A XX. szazad elsé felében a szamottevé
valtozds nem tortént attdl eltekintve,
hogy Orda és Balatoncsehi 1939-ben
egyesiltek. Az 1941-es Katonai
Felmérésen jol lathato, hogy a két
telepiilésrész még fizikailag nem nétt

Ossze. Azonban a jov6beni utcak (Bajcsi-
Zsilinyszky u., Akacfa u., Bartok Béla u.
és a Dozsa Gyorgy utca) nyomvonala
mar egyértelmden kirajzolédnak

e 10

g W
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A XX. szazad masodik felére kialakult a ma is ismert teleplilés szerkezet. A két eredetei teleplilés mag
altal koral hatarolt rész utca szerkezete azonban még nem épiilt be teljesen, jél |athato az 1961-es
Corona kémmudhold felvételein, hogy a bels6 utcak beépitettsége még ekkoriban is elmarad a mai Fé
utca és a Petdfi utca beépitettségétdl. Ordacsehi mai formajat az elmult b6 50 évben szerezte meg.

CORONA kémmdihold - 1961
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Google Earth miholdfelvétel

A régebbi id6ben kialakult telepiilésrész uti- vagy utcas falu telepiilés. A német szakirodalomban
,Stressendorf” megnevezés, olyan telepilésre utal, melyen &athaladé Gt két oldalan keskeny
szalagtelkek sorakoznak. Ezen keskeny telkek egyik oldalhataran helyezkednek el a lakéhazak, melyek
hosszabbik oldalukkal csatlakoznak a szomszédos telekhez. A lakéhazak utan a gazdasagi udvar
kovetkezik az istallokkal és dlakkal, amit altalaban egy keresztben all6 cs(ir zar. Ezt koveti a kert, illetve
a telek utan kovetkez6 szantd, amiket az utcaval parhuzamos ddléutak tarnak fel.

A telepiilés épliletei a térségre jellemz6 épitészeti kultira formajegyeit hordozzak. A XVIII-XIX. szazad
els6 felében a dombhatakra telepiilt részeket két, illetve haromosztati hazak alkottdk. A
lakéépiiletekkel egy vonalba helyezett gazdasagi funkcid jellemezte az akkori beépitést. A XIX. sz.
masodik felében még uralkodott a két-haromosztatu lakéhdz, de ekkor tobbségében mar a kézépen
elhelyezked6 bejdrattal, a hossziranyl éplletre merGleges tomeggel egésziilt ki. A kezdetben
kddisdllas tomege folyamatosan zartta valt. Az épitett kdrnyezet szinte észrevétleniil, de folyamatosan
és kikerulhetetlendl hat rdnk, hatasa alél nem vonhatjuk ki magunkat. Befolyasolja kozérzetiinket,
hangulatunkat.

Az éplleteket belsé tereik miatt épitik, némi egyszerUsitéssel mondhatjuk, hogy az épiletek jo
részének belsé térformaldsa ,,maganigy”, kialakitdsa a hasznaléikra, tulajdonosokra tartozik. Ezzel
szemben az éplilettdmegek szabad térben allnak, mindenki érzékeli 6ket. Arcukkal, homlokzataikkal
olyan tereket hatdrolnak le, melyeket mindenki szabadon hasznalhat, melyek a kozosség tulajdondban
vannak, melyek mindenkié.

Telepuléseink kozosségi tereinek a kialakitasa, formalasa kdzligy. Ahogyan egy lakds-belsd a benne él6
csalad kulturdjat formazza, a telepiilések utcdi, utcaképe, kdzterei a telepilés tarsadalmanak
kultdrajat, hagyomanyait tikrozik.

2.10.2. Régészeti terllet, védett régészeti terllet, régészeti érdekeltségl terllet

Ordacsehi kozség régészeti o©roksége, nagyobb
részben altalanos mezbgazdasagi teriileten fekszik. A
telepuilés kozigazgatasi teriletén belll nem ismert a
régészeti oOrokséget veszélyeztet6 nagyobb - a
Babonbosta mez6gazdasagi m{ivelésbdl, és teleplési
. infrastruktura fejlesztésbél adédd bolygatason tali -

kitettség. Altalanossagban megallapithatd, hogy a
' rendezési és teriletfejlesztési elképzelések, igy
- ' kiilonésen az udjonnan kijelolt beépitésre szant

LelShelyek térinformatikai adatszolga’ltar.a’sa-
Ordacsehi

- teriletek altaldban régészeti lelGhelyek
s i elhelyezkedésének figyelembevételével keriiltek
meghatarozasra.

e — " 2021,08.26 16:17:22
Méretarany = 1 : 40000
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1. Tervezett valtoztatas:

elkllénilve egymastdl tudjon miikodni az elGirdasoknak megfelelGen.

Részben flives, részben beépitett terllet a telepiilés kézponti teriiletének szerves része, azonban a
keleti hatara a kiil- és belterilet hataran helyezkedik el. A bejards soran régészetilelet, illetve régészeti
lelGhelyre utalé jelenség nem kerilt elS. Kozvetlen kérnyezetében nem ismert régészeti lelGhely. A
bejards soran régészeti leletek, illetve régészeti lelGhelyre utald egyéb jelenségek nem keriiltek elS. A
tervezett valtoztatasok ismeretében, ismeretlen régészeti lel6hely elGkeriilésének kockazata rendkivil
alacsony.

Ujabb, eddig ismeretlen régészeti lel6hely elSkeriilésének kockdzata, a tervezett valtoztatds
ismeretében rendkiviil alacsony. A mddositdas miemléki kérnyezetet érint, ezért az 6rokségvédelmi
hatastanulmany készitése is szlikséges.

Esetleges Uj, eddig ismeretlen régészeti lel6hely elGkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2)
alapjan kell eljarni:

Ha régészeti feltaras nélkil régészeti emlék, lelet vagy annak t(in6 targy keriil el6, a felfedezé, a
tevékenység felel6s vezetGje, az ingatlan tulajdonosa, az épittet6 vagy a kivitelez6 koteles

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyz6 utjan a hatdsagnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrél haladéktalanul
tajékoztatja a mentd feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltarasra jogosult intézményt,
valamint

c) a tevékenységet szlineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felel6s Grzés szabalyai
szerint - a feltdrdsra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni (tovdbbiakban: Uj, eddig
ismeretlen régészeti lelGhely elGkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. térvény 24. § alapjdn kell eljarni).
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2. Tervezett valtoztatas:

321/1-6 és 321/32-34 hrsz-U belterileti ingatlanok - melyek kertvarosi lakéteruleti besorolasuak —
beépitési paramétereinek valtoztatasa

Részben fiives, részben szantott, mlvelt parcellakbdl allo teriilet a telepiilés déli lakoteriletének
legszélén. A bejards soran régészeti lelet, illetve régészeti lelGhelyre utald jelenség nem keriilt eld.
Kozvetlen kdrnyezetében nem ismert régészeti lelShely. Ujabb, eddig ismeretlen régészeti lelShely
el6kerilésének kockazata alacsony.

Ugyanakkor a tervezett valtoztatds ismeretében és temetd szomszédos helyzete miatt érdemes ezt a
helyszint Régészeti Erdek( Teriiletként kezelni. Uj, eddig ismeretlen régészeti lelShely el6keriilése
esetén, 2001. évi LXIV. térvény 24. § alapjan kell eljarni.

A Kotv 11. § szerint: A nyilvantartott régészeti lelGhelyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem
alatt allnak.

Ordacsehi kozigazgatasi terilletét 21 nyilvantartott régészeti lel6hely érinti, ezek kozott 1 ismert
fokozottan védett régészeti lelGhely taldlhatd. Ordacsehi telepiilés teriiletét a hatosagi adatkozlés
szerint az alabbi régészeti lel6helyek és védett értékek érintik, melybdl fokozottan védett régészeti
lel6hely a Kisvar.

megye telepiilés neve [helyrajzi szam |védettség jogi jellege azonositd védett 6rokségi érték neve
Somogy Ordacsehi 010 régészeti leléhely 47933 Csere fold |.
Somogy  [Ordacsehi 011/100 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/101 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/102 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/103 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/104 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/105 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/106 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/108 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/110 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 011/132 régészeti leldhely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/133 régészeti leldhely 47933 Csere fold |.
Somogy  [Ordacsehi 011/21 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy  [Ordacsehi 011/22 régészeti leléhely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 011/37 régészeti leléhely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/38 régészeti leléhely 47933 Csere fold |.
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Somogy Ordacsehi 011/39 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/40 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/42 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/43 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/69 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/70 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/71 régészeti leléhely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 011/96 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 011/97 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 011/98 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 011/99 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0132/5 régészeti lel6hely 47955 Szilvasi - dil6 K-i fele
Somogy Ordacsehi 0132/7 régészeti lel6hely 47955 Szilvasi - dil6 K-i fele

47957 Lapi - d(il6
Somogy Ordacsehi 0135 régészeti lel6hely 47954 Szilvasi - dil6 Ny-i fele
Somogy Ordacsehi 0137/10 régészeti lel6hely 47953 Rétfold
Somogy Ordacsehi 0137/11 régészeti lel6hely 47953 Rétfold
Somogy Ordacsehi 0137/13 régészeti lel6hely 47941 Kisvar

47952 Kisvari - diilé 1.
Somogy Ordacsehi 0137/9 régészeti lel6hely 47941 Kisvar

47952 Kisvari - diilé 1.
Somogy Ordacsehi 0141/2 régészeti lel6hely 47951 Kisvari - d{il6 I.
Somogy Ordacsehi 0144/3 régészeti lel6hely 47951 Kisvari - d{il6 I.
Somogy Ordacsehi 0144/4 régészeti lel6hely 47951 Kisvari - d{il6 I.
Somogy Ordacsehi 0156/4 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz

47956 Major
Somogy Ordacsehi 0158/1 régészeti lel6hely 47956 Major

30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0158/3 régészeti leléhely 47950 Kis - Rekesz

47956 Major
Somogy Ordacsehi 0158/4 régészeti lel6hely 47956 Major
Somogy Ordacsehi 0158/5 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0159/1 régészeti lel6hely 47956 Major

30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0159/2 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz

47956 Major
Somogy Ordacsehi 0161/4 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0163/4 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0166/2 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 017/2 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 0170/10 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/12 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg

47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/17 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/18 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/19 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/20 régészeti leléhely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/21 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/22 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/23 régészeti leléhely 47950 Kis - Rekesz
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Somogy Ordacsehi 0170/24 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/25 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/26 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/27 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/32 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0170/35 régészeti leléhely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/36 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/37 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
47956 Major
Somogy Ordacsehi 0170/4 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0170/8 régészeti lel6hely 47950 Kis - Rekesz
Somogy Ordacsehi 0171/5 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0172/18 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0172/20 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 0172/26 régészeti lel6hely 30764 Bugaszeg
Somogy Ordacsehi 018/1 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 018/2 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 018/3 régészeti leléhely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 024/1 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/10 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/11 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/12 régészeti leléhely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/13 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/14 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/15 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
47938 Csere - fold 1.
Somogy Ordacsehi 025/2 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 025/4 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
47938 Csere - fold 1.
Somogy Ordacsehi 025/7 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
47938 Csere - fold 1.
Somogy Ordacsehi 025/8 régészeti lel6hely 47938 Csere - fold II.
Somogy Ordacsehi 033/2 régészeti leléhely 28698 Kis-toltés
Somogy Ordacsehi 033/3 régészeti lel6hely 28698 Kis-toltés
Somogy Ordacsehi 033/4 régészeti lel6hely 28698 Kis-toltés
Somogy Ordacsehi 033/5 régészeti lel6hely 28698 Kis-toltés
Somogy Ordacsehi 04/1 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 049/4 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 049/5 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 050 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 055/1 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 055/2 régészeti leléhely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 056 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/1 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/10 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/11 régészeti leléhely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/4 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/6 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 057/7 régészeti leléhely 30968 Kécsimez6
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Somogy Ordacsehi 057/8 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 06/16 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.
Somogy Ordacsehi 063/4 régészeti lel6hely 30768 Toméri rét
Somogy Ordacsehi 064/1 régészeti lel6hely 47943 Tomori - rét .
Somogy Ordacsehi 064/2 régészeti lel6hely 47943 Tomori - rét .
Somogy Ordacsehi 064/3 régészeti lel6hely 47943 Tomori - rét .

47944 Tomori - rét 1.
Somogy Ordacsehi 065/2 régészeti lel6hely 30968 Kécsimez6
Somogy Ordacsehi 066 régészeti lel6hely 30419 Csere-fold
Somogy Ordacsehi 067/10 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/11 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/12 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/13 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/14 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/15 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/16 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/17 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/18 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/19 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/2 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/20 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/21 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/22 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/23 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/24 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/25 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/26 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/27 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/28 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/29 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/3 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/30 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/31 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/32 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/4 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/5 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/6 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/7 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/8 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 067/9 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 068 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - diil§
Somogy Ordacsehi 069/1 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/10 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/11 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/12 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/13 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/14 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/15 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/16 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/17 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
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Somogy Ordacsehi 069/18 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/19 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/2 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/20 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/21 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/22 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/23 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/24 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/25 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/26 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/27 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/28 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/29 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/3 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/30 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/31 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/32 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/33 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/34 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/35 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/36 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/37 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/38 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/39 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/4 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/40 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/41 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/42 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/5 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/6 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/7 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/8 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 069/9 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 07 régészeti leléhely 47933 Csere fold |.

Somogy Ordacsehi 070 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - diil§
Somogy Ordacsehi 071/10 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/11 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/12 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/13 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/3 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/4 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/5 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/6 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/8 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 071/9 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - d(il6
Somogy Ordacsehi 072 régészeti lel6hely 47929 Pusztatemplom - diil§
Somogy Ordacsehi 073 régészeti leléhely 47929 Pusztatemplom - diil6
Somogy Ordacsehi 08 régészeti lel6hely 47933 Csere fold |.

Somogy Ordacsehi 112 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 113 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
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Somogy Ordacsehi 114/4 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 114/6 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 11417 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 115 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 116 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 117 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 120 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 121 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 124 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 127 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 128 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 130 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 133 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 134 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 137 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 138 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 139 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 142 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 143 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 146 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 166 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 172 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 175 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 176 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 1771 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21
Somogy Ordacsehi 17712 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 17713 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 178/1 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 183 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 190 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 191 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 192 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 193 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 194/1 régészeti leléhely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 194/2 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 195/1 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 195/2 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 195/3 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 196 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 205 régészeti lel6hely 47939 Bajcsy - Zsilinszky u. 21.
Somogy Ordacsehi 228 muemléki kornyezet 11025 [12808]  (r.k. templom mlemléki kérnyezete
Somogy Ordacsehi 350/1 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda
Somogy Ordacsehi 424 régészeti leléhely 43233 Napsugar Ovoda
Somogy Ordacsehi 425 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda
Somogy Ordacsehi 426 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda
Somogy Ordacsehi 44172 régészeti lel6hely 47956 Major

Somogy Ordacsehi 442 régészeti leléhely 47956 Major

Somogy Ordacsehi 443 régészeti lel6hely 47956 Major

Somogy Ordacsehi 452 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda
Somogy Ordacsehi 4531 régészeti leléhely 43233 Napsugar Ovoda
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Somogy Ordacsehi 453/2 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda

Somogy Ordacsehi 455 régészeti lel6hely 43233 Napsugar Ovoda

Ordcsahei kozség kozigazgatasi terlileten belll talalhatd kiemelten védett régészeti lelGhely:

Somogy Ordacsehi 0137/14 fokozottan védett régészeti |47941 Kisvar
leléhely

2.10.3. védett épitett kornyezet, a helyi egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzdék

A helyi védelem jogszabdlyi rendszere a kézelmultban valtozott a telepliléskép védelmérdl sz616 2016.
évi LXXIV. torvény hatdlyba Iépésével. A telepliilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési  stratégiarol és a  telepllésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2.§ 2a. pontja
alapjan a helyi épitészeti 6rokség a telepiilés multja szempontjabdl meghatarozé épitészeti 6rokség.

A képviselG-testilet 15/2021 (XIl.2.) 6nkorményzati rendeletével megalkotta a telepulléskép
védelmérdl szold rendeletét, mely a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét, a
teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket, valamint a telepilésképi koévetelményeket
allapitja meg.

Ordacsehi telepiilésképi rendelete helyi védett értéket 11 darabot jel6lt ki a telepiilésen, mindegyik
szobor vagy kereszt, képz6mlivészeti alkotas:

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségeinek jegyzéke:

Helyi jelent6ségl értékek
ssz |név Cim hrsz védettség jellege
(e rendelet 10. §-a szerint meghatarozva)

1 |kereszt Kossuth u. 2. 229 szoborra, képzémivészeti alkotasra (g. pont)
kereszt F6 u. 118. 359/1 szoborra, képzém(ivészeti alkotasra (g. pont)
lakohaz Petéfi u. 48. 752 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont) -

homlokzati diszek

alkalmazott anyaghasznalatra ablakok esetében,
(b. pont)

tomegformalasra, (c. pont)

homlokzati kialakitasra, (d. pont) utca fronti
ablakosztas

4 |lakdhaz Szabadsag tér 9. 100 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont) -
homlokzati diszek

alkalmazott anyaghasznalatra ablakok,
kodisallas esetében, (b. pont)

tomegformalasra, (c. pont)

homlokzati kialakitasra, (d. pont) teljes épilet
esetében

5 |harangldb Szabadsag tér 102/2 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont)

alkalmazott anyaghasznélatra, (b. pont)
tomegformalasra, (c. pont)
homlokzati kialakitasra, (d. pont)

kereszt Kossuth u. 51. 10 szoborra, képzém(ivészeti alkotasra (g. pont)

lakohaz F6 u. 34. 411 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont) -
homlokzati diszek
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alkalmazott anyaghasznalatra ablakok,
kodisallas esetében, (b. pont)

tomegformalasra, (c. pont)

homlokzati kialakitasra, (d. pont) telies épiilet
esetében

5 temet6i siremlék és kereszt  [Temetd u. 467 szoborra, képzémivészeti alkotasra (g. pont)
magtar Balaton u. 14. 41715 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont) -
homlokzati diszek
tomegformalasra, (c. pont)
homlokzati kialakitasra, (d. pont) teljes épiilet
esetében
10 |régi mezGgazdasagi gépek major elétti terllet 084/10 ipari gépekre, targyakra (i. pont)
11 |lakdhaz F6 u. 62. 388/2 épitményekre, épitményrészletekre (a. pont) -

homlokzati diszek

alkalmazott anyaghasznalatra ablakok,
kodisallas esetében, (b. pont)

tomegformalasra, (c. pont)

homlokzati kialakitasra, (d. pont) telies épiilet
esetében

A helyi jelentGségl értékek kozott azokat a hazakat épitményeket soroljuk fel, melyek értéket
képviselnek a telepiilésen. Nem feltétlenil az épitészeti értékre utalunk ezzel- ugyanakkor ezt is
figyelembe vettiik - hanem arra, hogy a teleplilés szerkezetében, fejl6désében mely épitészeti

formavilag jellemzé.
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Kereszt, Kossuth utca 2. Homlokzati szobor, F6 utca 64

Ordacsehi tobb pontjan is feltlinnek a kékeresztek és egyéb keresztény mualkotasok, melyek
jelz6pontként fontos karakterelemei az utcaképeknek. Ezentul er6sen meghatarozzdk a telepiilés
identitasat is.

Haranglab, Szabadsag tér Kereszt, Kossuth utca 51.
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Ordacsehi utcaképeinek legmeghatarozobb eleme a hagyomanyos, illetve tradicionalis beépitési
formak megdbrzése, illetve az oldalhataron all6 lakéépiiletek tomegképzése. Ezentul a lakéhazak
diszit6 elemei, amiken keresztiil nem csak a mult épitémestereinek keze nyomat latjuk, hanem a
magyar népi épitészet részletekbe tekintd léptékd elemeit is.

Lakdhaz, Pet6fi utca 48

A Petdfi utcai lakdépiilet allaga nem a legkiemelkedGbb a telepiilésen, azonban az utcara
parhuzamos gerinccel éplilé tomegét megtartotta az idék alatt, emellett az eredeti homlokzatat is
sikerllt megérizni a zsalugaterekkel egyiitt.

Lakdhaz, Szabadsag tér 9.

Hagyomanyos utcara merdleges, nyeregtetds oromfalas, illetve kddis allasos (mely beépllt) nép
lakéhdz. Szimmetrikus utcai diszitett f6homlokzat szépen megdrizte eredeti formavilagat a
nyilaszardkat és zsalugatereket, illetve a paros padlasbevilagitokat is beleértve.

63



Lakéhaz, F6 utca 34.

Hagyomanyos utcara merdleges oldalhataron alld, nyeregtetés, oromfalas és kadis allasos (mely
beépilt) népi lakdhaz, mely a felujitas utan is megdrizte az eredeti motivumokat is.

Lakohdz, F6 utca 62.

A FG utca 62. szam alatti lakéhaz a feldjitasok alatt megGrizte eredeti, a telepiilés képét meghatarozo
forma és anyagvilagat: oldalhataron alld, utcara meréleges gerincd, szimmetrikus utcai homlokzatu
egytraktusos ,hagyomanyos” népi lakdhaz, ké labazattal.
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5 temet6i siremlék, kereszt, Temet6 utca, temetd
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A temetd a magyar telepilések képének
meghatarozé eleme. Szoktdk mondani, ha
megakarja ismerni a telepulést, akkor feltétlen
menjen el a teleplilés temet6jébe is. Ordacsehi
esetében is helytdll ez a feltevés. A telepiilés
temetdje rendezett képet mutat. Szépen
elkllondl a régi temetkezési hely és az Uj
parcelldzas. A régi szabalytalan rendszerével és

kiilonleges siremlékeivel helyi értéket képvisel.



A mezGgazdasag fontos tényez6 volt mindig is Ordacsehi életében. Az Ordacsehin jellemzdé
oldalhatdros, szalagtelkes beépités is a mezdgazdasaghoz és allattenyésztéshez sziikséges praktikus
berendezkedés érdekében jott |étre. Ezért fontos értékek, illetve emlékek a mezégazdasagi
termeléshez haszndlt épliletek és eszkozok.

Magtar

A jelenleg felujitas alatt allé egykori magtar épllete a diszes téglaberakassal még eredeti tomegét
6rzi, mely tobb mint 100 éve all.

Régi mezGgazdasagi gépek

Ordacsehi jelenlegi gazdasagi teriiletén talalhaté egykori me
magyar mezdgazdasagi termelés fontos eszkozei kozé tartoznak .
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2.10.4. MUemlék, mlemlék egylttes, torténeti kert

Az Ordacsehin két orszagos védelemmel elldtott miemlék egy mliemléki kornyezetben talalhato.

megye telepiilés neve [helyrajzi szam |védettség jogi jellege azonositd védett 6rokségi érték neve
Somogy Ordacsehi 228 muemléki kornyezet 11025 [12808]  r.k. templom mUemléki kérnyezete
Somogy  [Ordacsehi 229 miemlék 11014 [11169] |Szent Vendel szobor
11025[11293] |R.k. templom
11014 [30454]  [Szent Vendel szobor miiemléki
kornyezete
Somogy  [Ordacsehi 230 miemléki kornyezet 11025 [12808]  |r.k. templom mliemlIéki kdryezete
Somogy  [Ordacsehi 477 miemléki kornyezet 11025 r.k. templom mliemiéki
[12808] koryezete
Somogy Ordacsehi 478 miemléki kornyezet 11025 r.k. templom miemléki
[12808] kornyezete
Somogy  [Ordacsehi 479 miemléki kornyezet 11025 r.k. templom mliemléki
[12808] koryezete
Somogy  [Ordacsehi 480 miemléki kornyezet 11025 r.k. templom mliemléki
[12808] koryezete

Romai katolikus templom és templom kert (229 hrsz.)
M(iemléki azonosité 11293

Torzsszam: 11025
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A templomot 1763-ban épitette az itt él6 Bosnyak
csalad. Ezt kbvetGen 1832-ben épitették at
késGbarokk stilusba, ekkor nyerte el mai formajat.

Az egyhajos templom egy toronnyal rendelkezik,
kozel keletinyugati tajolassal. A keleti oldalon
taldlhato szentély nem korivben, hanem a nyolcszog
harom oldalaval zarédik. A nyugati homlokzaton
taldlhato az el6relépd toronytest és harom
szemoldokgyamos flilke. A harom fiilke kozil a
kozépsSben talalhato bejarat kapuszarnyai
eredetiek. A szélsé filkék elfalazottak. A jobb oldali
fllke fala a templomot épitteté Bosnyak csalad
kriptdjanak lejarata taldlhatd, melyet a rajta szerepld
1778-bdl szarmaza felirat és a csaladi cimer jelez:

,FELSOPATAKI BOSNYAK CSALAD SIRBOLTIA”

A ldbazat és a féparkany korbefut a templomon. Az
északi és déli homlokzatok falait lizénak osztjak. A
déli homlokzatot 6t lizéna tagolja. Az északi oldalon
templom témegéhez csatlakozik egy satortetés
sekrestye.

forras: https://www.muemlekem.hu/muemlek/show/11293

Templom kert

A telepiilés két miemlékének otthonaul szolgalo templomkert az idds és értékes
névénydllomanydval mélto kérnyezetet teremt a templomnak és a Szent Vendelt abrazolé szobornak
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egyarant. A gondozott és rendben tartott kérnyezetben kiilén élményt nydjtanak a templom
kiilonboz6 irdnyokbdl valé feltarulkozoé latvanyai, melyet szintén az idGs és értékes novény allomany
tesz még hangsulyosabba. Kiemelend6 fasszaru egyed a templom déli oldalan a sekrestye mellett
taldlhato harsfa, mely méretébél fakadéan 6nmagaban magdval ragadd latvanyt nyuijt.

Szent Vendel Szobor (229. hrsz.)
Mdemléki azonositd: 11293
Torzsszam: 11025

Az 1836-ban késziilt szoborkompozicié négy részes felfelé
keskenyed6 talapzaton all. A labazatot csonkaparkanyzatok
tagoljak. A szobor Szent Vendelt pasztorként dbrazolja,
mikozben mindkét kezével botjara tdmaszkodik, melyen
rozsaflizér [athato. Szt. Vendel alakja mellett megjelenik egy
barany és egy tehén is.

forras: https://www.muemlekem.hu/muemlek/show/11169
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2.10.5. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

A teriiletekre vonatozd modositasok az épitett kbrnyezet jelenlegi és jovGbeni problémainak orvoslasa
végett indult el. Az elsé szamu terileten sziikségessé valt a telekviszonyok rendezése, hiszen a
lakéhazak a kozfunkcidval elldtott kozos telken osztozott. Ennek rendezése soran a lakéhazak
megkozelithet6sége és az 6nkormanyzat épiletének viszonya rendezédik.

A masodik teriilet médositasa pedig a jovGben késziil§ csalddihazak beépitési mddjanak a teleplilés
képébe valdilleszkedése miatt indokolt. Hiszen jelenleg nincs csoporthazas beépitési mod a kozségben.
Tovabbi konfliktusok a teriileten, hogy a déli telkeknek nincs még burkolt kozuti kapcsolata. Ebbdl
fakaddan az id6jarasi viszonyok megnehezithetik a telkek megkozelithetGségét.

A teleplilésen az épitett kbrnyezet egységes, rendezett képet mutat. A hagyomanyos oldalhataron allé
beépitési mad mellett megjelenik a kozség belsé részein a szabadonadllé kertvarosi teriilet, de ezek a
lakéhdzak tomegiikben hasonldéak és nem okoznak konfliktust. A kozteriileteken nyilt
csapadékelvezetd arkok is megfelel6 mértékben vannak fenntartva.

Az épitett elemek konfliktusai kdzott, azonban megkell emliteni, hogy a teleplilés egységes képének
legjellemz8bb kédisallasos lakéhdazainak és a tobbi jelent&séggel biré mezbégazdasagi épiletinek
megé6rzése hamarosan gondot okozhat a telepiilésen. Fontos feladat, hogy a Ordacsehin ezeket a
hazakat megfelel6 mdédon hasznositsak és tartsak fent a jovGben.
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3.

Féépitész altal meghatarozott tartalom

Onkormanyzati Féépitészi Feljegyzés — A tervmédositas
tartalmardl

ORDACSEHI TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
TELEPULESKGOZPONTI ES LAKO TERULET MODOSITASA

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEIMEK ES AZOK
RESZLETEZETTSEGEMEK MEGHATAROZASA

Tervezési terilet és feladat meghatarozasa:

a) 1. terdlet: FS utca polgdrmesteri hivatal kiirnyezetének rendezése (39271, 391/1-2, 390, 389,
388/2 hrsz-0 ingatlanckat érintden) dgy, hogy a mivelddési haz kilon ingatlanon allhasson,
levalasztasra keriljon a sorhazas lakoterileti egység, és a zdldterilet megfelelden keriljon
szabdlyozasra.

b} atelepiléskép védelmi rendelet megalkotasat Ic-':'rw.a:tﬁen a HESZ azon rendelkezések tirlése, mely
a magasabb rendi jogszabaly alapjan mar nem a HESZ hataskdrébe tartozik.

cj2. terillet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-0 belteriileti ingatlanck - melyek kertvarosi lakéterileti
besoroldsiak — beépitési paramétersinek valtoztatasa:

—csoporthazas beépitési mad helyett oldalhataron allo beépitési mad
—telek minimum mélysége 30 m helyett 40 m

—telek szélessége minimum 28 m helyett 16 m.

A Teleplilesfejleszteési koncepcioral, oz integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiaral és a telepilésrendezési
eszkdzokrol, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012 (XI1.8) Korm. rend.
(tovébbiakban: Korm. rend)) é&s oz Zpitett kdrnyezet olakitdsdrdl szald 1997, &vi DXV tdreény
(tovdbbiakban Etv.) eldirdsai alapjdn szikséges a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat
modositdasa.
A telepiléstervek tartalmdrol, elkészitésénck s elfogodasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sgjgtas jogintézmeényekrdl szald 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a
Korm. rend. 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljards szerinti egyertetési eljaras keril lefolytatasra.
Az orszagos telepilésrendezési és epitési kdvetelményekral szald 253/1997. (X1, 20.) Kormanyrendelst
121.5 (1) bekezdése alapjan:
LA 2012 augusztus G-an hatdlyos telepilésfejlesztési koncepdo, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és
telepilésrendezési eszkoedk 2023, december 31-ig megvaldsithatd madositdsa sordan a telepilési
dnkormdnyzat a modositast e rendelet

a) 2012, augusztus 6-an hatalyos |1 fejezete, valamint 1. szama melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkiz modositdasakor hatalyos 111, fejezete
figyelembevetelével kisziti el.”
A Korm. rend. vonatkozd eldirdsai értelmében a tervdokumentacidk tartalmara elgirt kovetelményeket az
dnkormanyzati foépitész hatdrozza meg indoklassal, amely tartalmat é&s indoklast a foépitésznek
feljegyzésben szikséges rogzitenie. Az alabbiakban részletezett eldirdsok szerint kerilt jelen feljepyzés
megfogalmazdsra.

eseteében a kerileti épitési szabalyzat - modositésa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal
kell elkésziteni @ megalapozd vizsgalatot &s az aldtdmasztd javaslatot. A madositasok esetén a korabbi
megalapozd vizsgalat s alatamaszto javaslat felhasznalasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a
3/A.5 a9 5(4)és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-6) bekezdése az iranyado.”

Ugyanszen szakasz (6) bekezdése alapjan  Amenmyiben a telepilésrendezési eszkdz modositdsa nem a
telepilés egésrére készil, Ogy a megalapozd vizsgalatot a telepiilésfejlesrtés és teleplilésrendeszés varhatd
hatasa szerinti terdletre kell ehvégezni, a szerkezeti osszefliggesek bemutatasaval.”

A Korm. rend. 3/A. § (2) szerint:

SA2) A megalapozo vizsgdlat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a terverési cél
figyelembevételével aktualizalni kell olyan madon, hogy a soikséges tartalmat és annak részletezettséget
az dnkormanyzati faépitész irashan hatdrozza meg.
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(3) A stratégia és a telepllésrendezési eszkoz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkiz modositasa sordn felhasznalni csak az aktualizalast megeldzden legfeljebb hét
éven belil késziilt megalapozo vizsgdlatot lehet, ideérive az ezen iddtdavon belil a telepllésrendezési
eszkizhoz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozasnak mindsold vizsgalatot is. A
felhasznalhato tartalmi elemeket az Gnkormanyzati foépitész irdsban hatdrozza meg.”

3/C. § alapjan:

LAz dnkormanyzati foépitész tartalmat meghatdrozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek
indokolasa a készild megalapozo vizsgdlat, alatamaszto javaslat mellékletének részét keépezi.”

JAVASOLT TARTALONIEGYZEK — 8nkormanyzati f5épitészi javaslat

1

2
21
2.2
2.3,
231
232
233
2.4
241

A MODOSITAS CELIA

MEGALAPOZO VIZSGALAT — HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Telepiléshalozati dsszefiiggesek, a telepilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kaposolatok
Ateriiletrendezési tervekkel vald Gsszefligeesek vizsgalata

A hatalyban |évd telepllésrendezési eszkozdk

A hatalyos telepulésfejlesztési koncepdio

A hatdlyos telepillésszerkezeti terv megallapitasai

Atelepilés tarsadalma

Demografia, népesség, nemzetiségi Osszetetel, keépzettség, foglalkoztatotisag, jovedelmi

viszonyok, &letmindség Térbeli-tarsadalmi rétegzddes

242
2.5
251
2.6
2.7
271
272
2.8
281
29
291
292
2.10.
2.10.1.
2102
2103
2104
2105

Térbeli-tarsadalmi rétegzddes

Atelepilés human infrastruktiraja

Human kézszolgaltatasok

Telepilésiizemeltetési szolgiltatdsok, okos telepllési szolgaltatdsok
Atdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

Természeti adottsagok

Tajhasznalat, tajszerkezet

Az épitett kornyezet vizsgalata

Teriletfelhaszndlas vizsgalata

Valtortatas dltal erintett teriletek funkdovizsgalata

Telekstruktdira vizsgalat

Az épitmények vizsgalata

Az épitett kornyezet értékei

Telepilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepllésmag
Reégészeti teriilet, védett régészeti terilet, régészeti érdekeltségl terilet
Miaemlék, miemlék egyities, torténeti kert

Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

ALATAMASZTO MUNKARESZ

112
12
121
122
121
13
131
14
141
142
15
1a.

A hatalyban |évd telepllésrendezési eszkozdk

Valtorassal érintett teriletek dsszefoglaldja és dsszefiggései

Atelepilésszerkezeti terv valtozdsok bemutatasa

A telepilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vala dsszefiggéseinek bemutatdsa
Avaltozasok hatdlyos telepilésfejlesztési koncepdoval vald dsszhangjanak bemutatasa
Az épitett kornyezet értékei

Telepiléskép, Oroksépvédelem

Kozlekedési javaslatok

Gépjdarma elhelyezés és parkolas

Kerékparos és gyalogos kizlekedés

Szabdlyozasi koncepcio

Biologiai aktivitaserték szamitas
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Indoklas a tervdokumentacio tartalmi kivetelményének megallapitdsahoz:

A tervdokumentdcio készitése soran a helyzetelemzd, és helyzetértékeld munkarész elhagyhatd, mert azok
a telepilésfejlesztési koncepcid elkészitéséhez szikségesek. A helyzetfeltard munkarészek kdzil lesznek
olyanok, melyek teljes telepiilés vizsgalatat igenylik, lesznek olyanok, melyek kimondottan a tervezési
teriiletre kell, hogy koncentraljanak. & megalapozo vizsgalat — helyzetfeltard munkarész soran azon
fejezetek, melyek nem relevansak a telepilés méretébdl adaddan elhagyhatok.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak oOsszefliggéseiben kerniljenek
vizsgdlatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazdsat, ezen kiviil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek dsszevondsat, ahol a téma sziikségessé tesz.

KORNYEZETI VIZSGALAT
Az onkormanyzat kornyezeti vizsgdlat lefolytatasat nem tartja szikségesnek, de az érdekelt allamigazgatasi
szerveket errdl szilkséges megkérdezni.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Mivel a tervezési terilet vonatkozasdaban van orokségvédelmi érintettség, szikségesnek tartom a tervezési
terilet vonatkozdsaban az elkészitését.

Ordacsehi, 2022. marcius 18.

u//C"' I -_,_z"f:_F— 5

Mikus Melinda
dnkormanyzati foepitész
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