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ELOTERJESZTES
Ordacsehi K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2022. oktober 5. napjan tartando nyilvanos iilésére

Targy: Javaslat Ordacsehi Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek két
teriiletére vonatkozd - teljes eljarasban torténé modositasaval kapcsolatos-
partnerségi véleményezési eljaras lezarasara

Az eloterjesztést készitette: Horvath Gyula polgarmester

Az elGterjesztést készitésében kozremiikodé személy neve: Szekér Andrea
igazgatasi ligyintéz6, Mikus Melinda f6épitész

El6ado: Horvath Gyula polgarmester
Targyalta: -
Tanacskozasi joggal meghivott: Dr. Kelemen Csilla aljegyz6

Gazdalkodasi, koltségvetési szempontbdl ellendrizte:
Csere Viktoéria pénzlgyi osztalyvezetd

Torvényességi szempontbadl ellendrizte: dr. Markd Péter jegyz6

Jovahagyta: Horvath Gyula polgdrmester

Az elG6terjesztéshez felhasznalt jogszabaly:



- A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ordacsehi Koézség Onkormdanyzat Képvisel8-testiitetének 35/2021.(VII.27.)
szamu Kt. hatdrozata az egyes tervezési teriiletre és a 54/2021.(X1.29.) Kt. szamu
hatdrozata a kettes szdmu tervezési teriletre a teleplilésrendezési eszkozok
modositdsat inditvanyozta elé.

a) 1. terllet: F6 utca polgdrmesteri hivatal kérnyezetének rendezése
(392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen) ugy, hogy
a mivelédési haz kiilén ingatlanon dllhasson, levdlasztdsra keriiljén a
sorhdzas lakoteriileti egység, és a zéldteriilet megfeleléen keriilién
szabdlyozdsra. A mddositds miemléki kornyezetet érint, ezért az
Orokségvédelmi hatdstanulmdny készitése is sziikséges.

b) 2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanok - melyek
kertvdrosi lakoteriileti besoroldsuak — beépitési paramétereinek
valtoztatdsa sziikséges.

c) a telepiiléskép védelmi rendelet megalkotdsdt kévetéen a HESZ azon
rendelkezések torlése, mely a magasabb rendli jogszabdly alapjan madr
nem a HESZ hatdskérébe tartozik.

A tervmodositas véleményeztetése a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepliilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszkézokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szél6 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) altal szabalyozott teljes
eljaras keretein belll torténik. A teljes eljaras keretében torténé partnerségi
egyeztetés el6zetes és munkakozi tajékoztatasi szakaszbol allt.

Az elkészilt dokumentum partnerségi véleményezése céljabdl a teljes kori
nyilvanossag biztositasaval rendelete a telepilésfejlesztési és teleplilésrendezési
dokumentumok, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabdlyairdl szélé 6/2017. (IV.19.) 6nkormanyzati
rendelet figyelembe vételével egyeztette a teleplilés. A polgarmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képviselG-testilettel, amelyek
elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képvisels-testiilet dont. A vélemény el



nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt
kovetben a dontés dokumentalasaval, kozzétételével lezarul.”

Partnerségi egyeztetés folyamata:

A Korm. rendelet 37. § (2) a) bekezdése szerint: ,Az el6zetes tdjékoztatasi
szakaszt a polgarmester kezdeményezi, amelyben az el6zetes tajékoztatoét
megkildi a 29/A. § szerint az eljarasban érintett partnereknek” A kozség 2021.
december 7-én hirdetményt tett kozzé a hirdet6tablan és a teleplilés honlapjdn,
melyben tajékoztatta a lakossagot a tervezésbe bevont teriiletrél, céljardl és
december 15-re lakossagi forumot hirdettet. A lakossagi forumon senki nem
jelent meg, észrevétel 2021. december 23-ig nem érkezett.

A tervek elkészlilte utan a nyilvanossag és a kozosségi ellendrzés lehet6ségeinek
biztositasa érdekében a kozség hivatalos honlapjan (www.ordacsehi.hu) a
partnerségi egyeztetés soran kozlend6 dokumentumok kozlésre keriltek a
,Hirek” menlipont alatt. Papir alapon az ©onkormanyzat iroddjaban is
megtekinthet6ek, megismerhetéek voltak.

A kozzétett felhivas és tajékoztatas alapjan a partnerek 2022. junius 9. és 2022.
junius 30. kozott irdsos javaslatokat tehettek, véleményt nyilvanithattak,
Oredacsehi K6zség Onkormanyzata cimére (8635 Ordacsehi, F6 utca 56.) vagy a
onkormanyzat@ordacsehi.hu e-mail cimre torténé megkuldéssel.

A kozzététel a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan elhelyezett zart kozteruleti
hirdet6szekrényekben (8635 Ordacsehi, F6 utca 56.), tovabba Ordacsehi kozség
honlapjan tortént.

A Polgarmesteri hivatal hirdet6tablajardl és a koztéri hirdetészekrényekbdl a
kOzzétett partnerségi egyeztetésre sz6ld Felhivas 2022. junius 30-an kerilt
beszedésre.

Lakossagi forum 2022. junius 28-an 16.00 orai kezdéssel kertilt megtartasra.

A partnerségi egyeztetés ideje alatt a hivatalba észrevétel, vélemény egy
érkezett, a lakossagi forumon a lakossag részérél egy f6 jelent meg. A hatarozat
2. mellékletében foglalt észrevételek és valaszok alapjan a tervdokumentdcio
javitasra kerult. Az irdsos észrevétel alapjan jelent6s mértékd javitas tortént
(kertvarosi lakoteriletbdl falusias lakdterilet kerilt kijelolésre), ezért a kdzség
az érdekelt Osszes dllamigazgatasi szerv tdjékoztatasdval és bevondsaval
egyeztet( targyaldst kezdeményezett.



Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés és mellékleteinek
attekintése utdn dontson Ordacsehi telepllésrendezési eszkozeinek
maodositdssal kapcsolatos partnerségi egyeztetés lezarasardl.

Ordacsehi, 2022. szeptember 28.

Horvath Gyula
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Ordacsehi Kézség  Onkormanyzat Képvisel6-testilete  ,Partnerségi
véleményezési eljaras lezdrdsardl” targyu el6terjesztést megtargyalta a
polgdrmester el6terjesztésében és az alabbi dontést hozta:

Ordacsehi Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési és
telepulésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6lo 6/2017.
(IV.19.) 6nkormdnyzati rendelete alapjan a partnerségi véleményezési eljarast
2021. december 7. és 2022. junius 30. kozott lefolytatta Ordacsehi Kozség
Telepllésrendezési eszkozeinek mddositasa targyaban.

Az eljards soran irasos vélemény érkezett (2. melléklet), melynek egy része
elfogadasra kertlt, masik részére szakmai valaszt adott a tervez6 (1. melléklet).
Lakossagi Forumon egy lakos volt jelen, ellenvetést a tervvel kapcsolatban nem
tett.

A KépviselG-testilet a Tr. 29/A. §-a szerinti Partnerségi véleményezési eljarast
lezartnak tekinti.

A Képvisel6-testiilet a Tr. 40. § (1) bekezdése alapjan a végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi.

A Képvisel6testilet felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon jelen dontés
dokumentalasarol és kezdeményezze a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat az allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnal.
A végs6 szakmai vélemény ismeretében a telepllésrendezési eszkdz tervezetét
terjessze a Képvisel6testilet elé jovahagyas végett.

Felel6s: Horvath Gyula polgarmester
Hatarid4: folyamatos

Ordacsehi, 2022. szeptember 28.

Horvath Gyula
polgdrmester



1. melléklet

Eszrevételezd neve észrevétel elfogadas/el nem valasz
fogadas ténye
Vighné Stupek Erika Az uj Ovezetben | A tervezés soran az | A terv javitasa
(Ordacsehi, 321/2 lehetdség van | észrevétel elfogadasra | megtortént. Lke
hrsz. ingatlan els6dlegesen kerdlt. Ovezetr6l Lf Ovezetbe
tulajdonosa) gazdasagi vagy kerlltek az érintett

Toldi Veronika
(Ordacsehi, 321/3 és
321/4 hrsz. ingatlanok
tulajdonosa)
Szeghalmi Laszlo
(Ordacsehi, 321/5 hrsz.
ingatlan tulajdonosa)

melléképlilet épitésére
az épitési helyen beldl.

Amennyiben az eljarasi
folyamat soran az Lke
Ovezeti besorolast Lf
(falusias) Ovezeti
besorolasra

maddositanak, kérjik a

telkek, igy az o©nalld

gazdasagi épllet
épitésre lehet&ség
van.

Egyeztet6  tdrgyalds

keretében az Osszes
érdekelt

allamigazgatdsi szerv
tajékoztatasra kerdlt a

fenti passzust az Lf valtoztatdssal

Ovezet esetében s kapcsolatban.

csatolni

sziveskedjenek az

érintett  teriletekre

vonatkozdan.
Vighné Stupek Erika A Telepiilésrendezési | Eszrevétel nem keriilt | A régészeti
(Ordacsehi, 321/2 terv  fent idézett | elfogadasra. munkarészt

hrsz. ingatlan
tulajdonosa)

Toldi Veronika
(Ordacsehi, 321/3 és
321/4 hrsz. ingatlanok
tulajdonosa)
Szeghalmi Laszlo
(Ordacsehi, 321/5 hrsz.
ingatlan tulajdonosa)

megallapitasai alapjan
kérjik, hogy az
érintett 9 db ingatlant
ne kezeljék Régészeti
Erdekd Teriletként

jogosultsaggal
rendelkezé régész
készitette.  Régészet
szempontjabdl  meg
kell hatarozni a
régészeti lelGhely
terliletét, melyet a
telepulésrendezési

eszkdzokben fel kell
tintetni. A bejaras
soran a régész

megallapithat
régészeti érdekeltségi
terlileteket, melyeket
a rendezési terven
nem kell feltintetni,
azonban a meglapozé
munkarészben jelezni
szlikséges.




2. melléklet

Vighné Stupek Erika (Ordacsehi, 321/2 hrsz. ingatlan tulajdonosa)
Toldi Veronika (Ordacsehi, 321/3 és 321/4 hrsz. ingatlanok tulzgjdonosa)
Szeghalmi Ldszlo  [Ordacsehi, 321/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa)

Ordacsehi Kozség Onkormanyzata Budapest, 2022. 06. 27.
8635, Ordacsehi, Fo u, 54.

€5

Székely Nora okleveles telepiilés mérndk

részére

Targy: Ordacsehi Telepilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabilyzat modositasa (7.52. modositds, 2022, majus)

Tisztelt Mérndk Asszony!

A telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepllés rendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012.(XI. 8)
kormanyrendelet alapjan modositani kivant telepilés szerkezeti tervvel kapcsolatban a parinersegi egyeztetés
szabalyairol szolo dnkormanyzati rendelet alapjan a munkakdzi tajékoztatasi szakaszban a kdvetkezd velemenmyt
szeretnénk nyilvanitani, @ Temetd utca deéli részén lévo lakoterilet csoporthazas beépitésrol oldalhataron allo
beépitésre tGriénd modositasaval kapcsolatban:

2. teriilet; 321/1-6 €5 321/32-34. hrsz-u ingatlanok

1. A modositasi javaslatban felsorolt és az Lke dvezeti besoroldsra vonatkozo Uj szabdlyozdsokon kivil [melyek
jok, célszeriek, es elfogadhatok)

kérjiik az alabbiakat horzacsatolni sziveskedienek:

- Az uj dvezetben lehetdseg van elsddlegesen gazdasagi vagy melléképllet epitésére az epitési helyen beldl.

Amennyiben az eljardsi folvamat sordam az Lke dvezeti besoroldst Lf (falusias) dwvezeti besoroldsra
madositanak, kérjik a fenti passzust az Lf dvezet esetében is csatolni sziveskedjenek az érintett teriletekre
vonatkozoan.

2. Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabdlyzat modositdsa 54, oldal - Régészeti teriilet

LA bejaras soran régeszeti lelet, illetve régészeti lelohelyre utald felenség nem keriilt eld. Kdzvetien
kdrnyezetdben nem ismert régészeti leiGhely. Ujobb, eddig ismeretien régészeti leldhely eldkeriilésének
kockazato alocsony.”

A Telepiilésrendezési terv fent idézett megallapitasai alapjan keérjik, hogy az

Erintett 9 db ingatlant ne kezeliék Régészeti Erdekii Teriilethént

tekintettzl arra, hogy a tervezett beépitési mod valtoztatisa (Csoportosrdl Oldalhataron allara) nem
indokolja a teriilet ezirdnyu valtoztatasat, mivel eddig sem volt Régészeti Erdeki Terilet.

A tervezett valtoztatas” valojéban a beépitési mad visszadllitasa Oldalhatdron alld beépitésre, ahogy ez
eredetileg is volt korabban. A kdzvetlen szomszédos, ugyanolyan teriileti adottsagokkal rendelkezd
ingatlanok sem Régészeti Erdekii Terletek.

Az érintett ingatlanokon eddig tibb kézmiibevezetés valdsult meg (10 db), valamint tdbb mint 130 helyen
tirtént fildfirads. Egyik alkalommal sem kerilt eld semmilyen régészeti lelet.

Tisztelettel s kiszdnettel:
Vighne Stupek Erika Toldi Veronika Szeghalmi Laszld



	Határozati javaslat:

