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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Ordacsehi K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Ordacsehi Kézség Helyi
Epitési Szabdalyzat megallapitasarél szél6 23/2004.(X.27.) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Hész) és teleplilésszerkezeti tervét tobb ponton
modositani sziikséges.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 59.§ (2) bekezdése alapjan
az onkormanyzat képvisel6-testiiletének az alabbiakrol kell déntenie.

A teleplilésterv, kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormdnyzat képvisel6-testiiletének

1) a készités vagy mddositas tényét,

2) Uj beépitésre szant terilet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt

kovetelIményeknek valéo megfelelést,

3) a kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitast és

4)a7.§(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazo déntése alapozza meg.

1) A mddositds targya:

a) 417/5 helyrajzi szamu terllet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi Ovezetbe
tartozik, a 418 hrsz-u ingatlan Lf 1 lakdovezet. A 418 hrsz-u terliilet
telekvége O0sszevonasra keriilne a 417/5 hrsz-u ingatlannal, ezért 6vezeti
hatar modositas sziikséges.

b) Az Lf2 Ovezeti paraméterei kozil a telekmélység paraméter
megszlintetése és a telekméret minimalis értékének 600 m2 torténd
szabdlyozasa

c) Ddzsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartdk Béla — Agaraszi utcdk altal
hatarolt tombben az Lfl Ovezet megsziintetése, Lf2 6vezetként vald
szabdlyozasa: ovezethatarok és beépitési mélység torlése.

2) Az Etv. 7. § (3) e) pontja szerint a telepiilés beépitésre szant teriilete csak
olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepilés mar beépitésre
kijelolt terlletén bellil nincs megfelel6 terilet. Beépitésre nem szant terilet
beépitésre szantta torténd valtoztatas nem torténik.

3) A Korm. rendelet 59.§ (2) c) pontja lehet&séget nyujt — az 6nkormanyzat
altal kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitani egy fejlesztési tertletet. A Korm.
rendelet 68.§ (1) b) ba) bekezdése alapjan az 6nkormadnyzat, képvisel6-testilet



dontésével kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott terilletén, beruhazas
megvaldsitdsa miatt indokolt esetben egyszer(sitett eljarasban mddosithatja a
telepulésterveit, ezen bellil a helyi épitési szabalyzatat. A telepilésterv
egyszer(sitett eljardsban torténd modositasa rovidebb eljarasi id6 alatti
lebonyolitast tesz lehetévé.

A fentiek miatt szlikséges

a 417/5, 418, a Dbézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartdk Béla — Agaraszi utcak
altal hatarolt tomb és az 6sszes Lf2 6vezet altal érintett terllet — 6nkormanyzati
dontéssel valo — kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitasa.

4) A Korm.rendelet 7. § (7)-(8) bekezdése szerint:
»(7) A megalapozo vizsgalat és az aldtamasztoé javaslat tartalmat, tovabba az
(5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgdlat, alatdmasztd javaslat és
telepulésterv modositasahoz készult telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatdsagat - ide nem értve a telepulési kornyezeti értékelést -
a) a teleplilés dnkormanyzati fGépitésze vagy
b) a teleplilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiléstervezés
felel6s tervez6je vagy az onkormanyzat altal a teleplléstervezéssel
megbizott teleplléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.
(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jéva kell
hagynia, és az a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat
mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés
soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési terilet csokkenése
miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesulése érdekében, a tervez6 altal a feljegyzés modositasa nélkil
kiegészithetd.”

A tervez6 a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést 1.
melléklet szerinti tartalommal elkészitette.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztés attekintése utan
dontson az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasarol.

dr. Marko Péter

jegyz6



Hatdarozati javaslat:

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban biztositott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendeletben foglaltak alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Ordacsehi K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzajarul Ordacsehi
Kozség Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasardl sz6l6 23/2004. (X.27.)
onkormanyzati rendelet médositasanak —

a) a 418 hrsz-u terilet telekvége a vele szomszédos 017/5 hrsz-ui Gksz
teriilethez keriilne, 6vezeti hatar modositassal

b) az Lf2 Ovezeti paraméterei koziil a telekmélység paraméter
megsziintetése és a telekméret minimalis értékének 600 m2 torténd
szabalyozasa

c) Dézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agaraszi utcak altal
hatarolt tombben az Lfl dvezet megsziintetése, Lf2 ovezetként valo
szabalyozasa: ovezethatarok és beépitési mélység torlése

madositashoz.

Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat egyszertisitett eljaras keretében készitteti.

2) A beépitésre szant teriilet novelésére nem keriil sor.

3) Ordacsehi K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 417/5, 418 hrsz-4, a
Ddzsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agaraszi utcak altal hatarolt
tomb és az Osszes Lf2 Ovezet altal érintett teriiletét kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

4) A tervezéssel Székely Nora és Hornydk Szabolcs tervezéket bizza meg.

5) A tervezési dijat és a foépitészi tevékenység dijat a kérelmezdk
finanszirozzak, telepiilésrendezési szerz6dés keretében.

6) A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a tervezéssel



megbizott telepiiléstervezé altal el6készitett 1. mellékletben foglalt
feljegyzést elfogadja.

Hatarido: értelem szerint
Felel6s: polgarmester



1.melléklet.../2023.(........ )hatdrozathoz

FELJEGYZES

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan

Targy:
ORDACSEHI KOZSEG MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ
ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITASA

Tervezési terllet és feladat meghatarozasa:

a) 417/5 helyrajzi szamu terilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi Ovezetbe
tartozik, a 418 hrsz-u ingatlan Lf 1 lakéovezet. A 418 hrsz-u teriilet
telekvége OGsszevondsra kerilne a 417/5 hrsz-u ingatlannal, ezért 6vezeti
hatar modositas sziikséges.

b) Az Lf2 Ovezeti paraméterei kozil a telekmélység paraméter
megszlintetése és a telekméret minimalis értékének 600 m2 torténd
szabdlyozasa

c) Ddzsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartdk Béla — Agaraszi utcdk altal
hatarolt tombben az Lfl Ovezet megsziintetése, Lf2 6vezetként vald
szabdlyozasa: ovezethatarok és beépitési mélység torlése.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) és az épitett kérnyezet
alakitdsdrdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.) el8irdsai alapjan
szukséges a telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat mddositasa.

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet szerint egyszer(sitett eljaras szerinti egyeztetési eljaras
kerul lefolytatasra.

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet 121.§ (1) bekezdése alapjan:

»A 2012. augusztus 6-an hatadlyos telepulésfejlesztési koncepcid, integralt
telepulésfejlesztési stratégia és telepilésrendezési eszk6zok 2023. december 31-



ig megvaldsithaté mddositasa soran a telepuilési 6nkormanyzat a mddositast e
rendelet
a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és
b) koncepcid, stratégia vagy telepiilésrendezési eszkdz mddositasakor hatalyos
lll. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint
»(7) A megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepllésterv
modositasahoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagat - ide nem
értve a telepulési kornyezeti értékelést -
a) a teleplilés dnkormanyzati f6épitésze vagy
b) a telepiilési 6nkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiléstervezés
felel6s tervez6je vagy az Onkormanyzat altal a teleplléstervezéssel
megbizott teleplléstervezl (a tovabbiakban egylitt: tervezd)
hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia,
és az a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat mellékletének részét
képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési
feladat valtozasa vagy a tervezési terlilet csokkenése miatt csokkenthetd,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
a tervezd altal a feljegyzés mddositasa nélkil kiegészithet6.”

A f6épitész az aldbbi megalapozd és alatdmasztd munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat
Megalapozd, helyzetfeltaré munkarész
1. Teleplléshaldzati 6sszefliggések, a teleptilés helye a
teleplléshaldzatban, térségi kapcsolatok
A terliletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgdlata
A hatalyban lévé telepilésfejlesztési dontések bemutatdsa
A hatalyban lévé telepilésrendezési eszk6zok
Tervezési terlletek bemutatasa

vk wnN

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A mddositasok célja



2. Aldtamaszto javaslat
3. Szabdlyozas célja, megbizéi igények
4. Telepilésszerkezeti terv és HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletekre a fent meghatarozott témak
osszefiiggéseiben keriiljenek vizsgalatra.

Szerkezeti terv, HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozdsa soran a
szerzett jogok nem sériilnek.

Székesfehérvar, 2023. november 24.
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Székely Nora
telepuléstervezé



